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PHAN 1: CAC NHAN TO RUI RO

Cong ty xin luu y cac nha dau tu vé cac nhan td rui ro cd thé anh hudng téi k&t qua san xuét kinh
doanh clia CAng ty, qua dé gian ti€p cd thé anh hudng téi gid cb phiéu ciia Cong ty.

1. RUI RO VE KINH TE

Toc do tang trudng kinh té€ chung cla ca nudc, lai suat ngan hang, tinh hinh lam phat, v.v. déu
anh hudng dén hoat dong san xuét kinh doanh clia Céng ty va gia cd phiéu cla Coéng ty trén thi
trucng.

Toc do tang trudng kinh té

Khi kinh t& phat trién, thu nhap ngudi dan téng sé thic day nhu cdu xy dung va dau tu nha 6.
Ngugc lai, toc do tang trudng kinh té€ cham lai sé lam sut giam nhu cau vé nha & va dau tu xay
dung. Do dd, su’ phat trién clia nganh ndi chung va Cong ty ndi riéng phu thudc 16n vao su téng
trudng kinh té cta dat nudc.

Viét Nam da dat dugc toc do tang trudng GDP kha cao trong cac ndm 2006 va 2007 vdi muc binh
quan dat trén 7%/ndm. Cu thé téc d6 téng trudng GDP cac ndm 2006, 2007 an luct |a 8,2%* va
8,5%. Giai doan tir ndm 2008 tGi ndm 2010, do chiju tdc dong tir cudc khiing hodng tai chinh toan
cau nén tSc dd tang trudng kinh t& cta Viét Nam c6 chadm lai (tuong Ung la 6,23%*, 5,32%' va
dat 6,78%! trong ndm 2010), nhung van & muc kha. Theo d6, nhu cau vé& xay dung va dau tu nha
G cua ngugdi dan ciing 8 mic cao. Hoat dong kinh doanh cta cac doanh nghiép hoat déng trong
linh vuc xay dung va bat dong san ciing c6 nhiéu thuan Igi.

Trong b6i canh da phuc hoi chung, du bao trong cac nam téi toc do tang trudng kinh té cua Viét
Nam van duy tri @ mic kha cao, hoat dong kinh doanh ctia cic doanh nghiép hoat dong trong linh
vuc xay dung, kinh doanh va dau tu bat dong san nhu HUD1 sé cé nhiéu thuén Igi.

Lam phat

Trong nhitng nam gan day, Viét Nam phai d6i mat v&i ap luc lam phat ngay cang I&n. Lam phat
tang tir 6,6%* ndm 2006 I&n tGi 12,6%' ndm 2007 va tdng manh vao ndm 2008 vdi chi s6 gia tiéu
dung ky luc trong hai thap ky qua, 19,89%". Ty Ié lam phat ndm 2009 giam xudng con 6,88%" do
tinh hinh kinh t& trong nudc cling nhu thé gidi gdp nhiéu kho khan, va ciling nhd chinh sach ki€ém
soat kinh t& vi md clia chinh phi d€ ddi phd véi khiing hoang kinh t&€ thé gigi. Chi s6 lam phat
clia ndm 2010 tiép tuc tdng cao 1én muic 11,75%’.

! Ngudn: T6ng Cuc Théng ké

CONG TY C8 PHAN CHUNG KHOAN NGAN HANG DAU TU VA PHAT TRIEN VIET NAM BSC

Website: www.bsc.com.vn 4




CTCP PAU TU VA XAY DUNG HUD1 BAN CAO BACH

Biéu db ting trudng va lam phat giai doan 2006 - 2010
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mmm Tang trugng  =@= Lam phat

Ty I€ lam phat cac ndm 2007, 2008, 2009, va ndm 2010 déu cao han téc db tang trudng kinh té€,
diéu nay chdc chdn s& tac ddng tdi cac doanh nghiép ndi chung va HUD1 ndi riéng. Cu thé, lam
phat tang sé anh hudng dén viéc Iap du toan chi phi cac du an bat dong san cling nhu chi phi xay
I3p cGa Cong ty do gid nguyén vat liéu, gia nhan cong, v.v. déu tang.

Lai suat

Do ddc thu cua nganh bat dong san va xay dung, ng ludn chi€m ti trong kha I6n (khoang trén
50%?) trong tong ngudn von. Trong bdi canh lam phéat gia tdng, Ngan hang Nha nudc ap dung
chinh sach tién té that chat, Ii sudt tin dung cliia ngan hang thuong mai gia tang va dat dinh &
mic 21%?3 vao thdi diém gitra ndm 2008. Ndm 2009, cling nhu’ cac nudc My, Nhat, cac nudc EU
va mét s6 nudc khac, Viét Nam d3 thuc hién géi kich ciu 1 ty do-la My nhdm hd trg nén kinh t&
trong bGi canh suy thoai lan rong trén thé gidi. Theo Quyét dinh s6 131/QD-TTg ngay 23/01/2009
clia Tha tudng Chinh phi*, tat ca cac ca nhan, doanh nghiép, hd gia dinh, hgp tac xa vay von luu
dong dé san xuét kinh doanh déu dugc nhan mdrc hd trg 13i sudt gidm 4% I3i vay ngan hang
(ngoai trir 13 d6i tugng khong thudc dién dugc hd trg). Theo dd, nhiéu thanh phan kinh t& da
dugc hudng Igi tir chinh sach nay, phuc hdi san xuét kinh doanh va tiép tuc phat trién.

2 Theo udc tinh pﬂa BSC — tir s0 liéu cac cong ty trong cung linh vuc dang hoat dong trén HNX va HSX
3 Theo s6 liéu tdng hgp tai www.laisuat.vn
* Theo www.chinhphu.vn
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Sang ndm 2010, da suy thodi kinh t& khéng con manh nifa, chinh sach hd trg I8i sust khdng con
dugc dp dung va mat bang l3i sudt dd tré lai. Theo Théng tu s 07/2010/TT-NHNN ngay
26/02/2010 va Thong tu s6 12/2010/TT-NHNN ngay 14/04/2010, trong dé Ngan hang Nha nudc
Viét Nam cho phép cac ngan hang dudc cho vay bang dong Viét Nam theo I3i sudt thda thuan doi
vGi khach hang phu hgp véi quy dinh cia phap luat, viéc cho vay khong chi bi gidi han & mirc lai
suat tran theo quy dinh ma cé xu huéng md rong lén trén.

Hién nay, L&i sudt huy dong ky han ngan (dudi 1 ndm) dudc cac ngan hang thucng mai duy tri &
mUc 14%. Theo d9, lai suat cho vay cla cac ngan hang & mdc tuong d6i cao khoang 17% dén
19% ndm?. K&t quéa cla viéc tang 13i suét nay sé lam gidm sut Igi nhuén cla cac doanh nghiép vay
von do tang chi phi lai vay.

Tuy nhién, nhitng bat 6n vé I5i suét (néu cd) hién ciing khéng anh hudng nhiéu dén ti sut i
nhuan cla Cong ty do vay ngan hang dai han chi chi€m mot ti trong nho trong co cidu von cla
Cong ty (khoang 8%-9%). Vén tai trg bang cac khoan vay va ng ngadn hang ngdn han chiém
khoang trén 21%-26%" téng ngudn v8n clia Cong ty. Chinh vi vy, Céng ty khéng phai chiu ap luc
I&n tU viéc tra ng goc va lai vay.

Trong thdi gian t&i, do nhu cau ngu6n von dau tu cho cac du an, du ki€n Cong ty sé phai huy
ddng vén tir nhiu ngudn khac nhau, trong dé cé ca vén vay. Cong ty da xdy dung va phat trién
m&i quan hé chit ché véi nhiéu td chiic tai chinh d€ tim kiém ngudn v8n én dinh. Pdng thdi, Véi
kinh nghiém hoat dong trong linh vuc xay 1dp va bat dong san, Cong ty chd truong duy tri ty 1€
don by tai chinh & mirc hgp ly cling nhu can déi thdi diém gidi ngdn va sir dung cdc ngudn vén
mot cach hiéu qua nhat.

Ty gia hoi doai
Hoat ddng xudt nhdp kh&u cia COng ty chiém ty trong it vi vy bién dong cla ty gia hdi doai
khong anh hudng nhiéu va truc ti€p dén hoat dong san xuat kinh doanh ctia Céng ty.

2. RUI RO VE LUAT PHAP

La doanh nghiép hoat dong trong linh vuc bat dong san va xay Idp. Cong ty chiu su diéu chinh cla
Luat Xay dung 2003, Luat Pau thau 2005, Luat Kinh doanh bat dong san 2006 va Luat bat dai
2003.... Trong thuc t&, cic vén ban lut ndy, cling nhu cic van ban hudng dan dudi ludt lién quan
cdn kha nhiéu bat cp va chua theo kip vai su’ phét trién kinh t& - x& hdi. Ludt va cac van ban

3 Theo s6 liéu tdng hdp tai www.laisuat.vn , ’
> S8 liéu do BSC tinh toan tir Bao cdo tai chinh kiém toan 2009, Béo cdo tai chinh kiém toan hgp nhat ndm
2009, 2010
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dudi ludt trong linh vuc nay dang trong qua trinh hoan thién, su’ thay déi vé méat chinh sach
ludn cé thé xay ra va khi dé it nhiéu s& anh hudng dén hoat déng quan tri, kinh doanh cua
doanh nghiép.

La doanh nghiép hoat déng theo hinh thirc cdng ty c6 phan va da dang ky niém yét trén S& giao
dich chiing khoan Thanh ph6 HO6 Chi Minh, hoat dong cla Cong ty chiu anh hudng clia cac van
ban phap ludt v& cdng ty c6 phan, Ching khodn va thi trudng chirng khoan. Viéc ding ky niém
yét va huy dong trén thi trudng chirng khoan la nhirng linh vuc con rat méi mé. Luat va cac van
ban dudi luat quy dinh vé cac van dé nay con dang trong qua trinh hoan thién, do dé néu co su
thay d6i thi s& anh hudng tinh hinh giao dich ¢ phiéu clia Cong ty.

3. RUI RO DAC THU

Rui ro kinh doanh

RUi ro kinh doanh I6n nhat cta cac cong ty bat dong san la su sut giam nhu cau an cu va dau tu
bat dong san.

Khi thi trudng bat dong san khong s6i dong, nhu cau an cu’ va nhu cau dau tu bat dong san sé sut
giam, lam anh hudng rat I6n dén doanh thu cla cac cong ty trong nganh. Trong khi d6 nam 2011
la ndm dugc du bao la ndm nganh sé phai doi mat vdi rat nhiéu kho khan. Theo CBRE:

- Thi trudng bat dong san tai thanh phd H6 Chi Minh nam 2010 da cung Uing cho thi trudng
khoang 22.000 cdn hd nhung chi tiéu thu dugc 50% va hién cé 79 du an mdi dang trong
giai doan dau tu/xay dung nhung van chua dugc chdo ban. Trong khi kinh t& khd khin
céng Vvdi bat dong san nha & khong phai la mot kénh tich Iy tai san va dau tu dudc ua
chudng thi lugng cung trén da khong dugc hap thu hét.

- Thi truGng bat dong san tai Ha Noi trong néam 2011 ngubn cung ti€p tuc ¢ muc cao, thi
truGng sé canh tranh tuong ddi khdc liét. Udc tinh s& cd khoang 16.000 cén hd dugc chao
ban ra thi trudng, tuong dudng véi lugng cung mdi cia nam 2010.

PE t6n tai va phat trién trong tinh hinh nay, cac doanh nghiép phai xdy dung dugc su’ khac biét vé
san pham cta minh va t6i da hda Igi ich cho khach hang.

Ngoai ra, cac doanh nghiép cé hoat dong xay 18p con gdp rdi ro tir viéc thi cong cong trinh bao
gom i) bién dong nguyén vat liéu lam anh hudng tdi chi phi va thgi gian thi cong cbéng trinh; ii)
viéc cham tré trong viéc gidi ngan cua chd dau tu 1am kéo dai thdi gian thi cong, cling nhu 1am
lang phi nguodn luc cla doanh nghiép; iii) su mat thgi gian trong viéc nghiém thu theo ti€n do
cling nhu trong viéc thanh quyét toan gitta cht dau tu véi nha thau anh hudng kha 16n téi tinh
hinh cong ng clia cac doanh nghiép xay dung.
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Rui ro vé canh tranh
Hoat dbng dau tu bat dong san.

Cong ty bat dau hoat dong dau tu’ bat dong san trong 05 nam gan day. Do d6 Cong ty sé chiu sirc
ép canh tranh tir cic doanh nghiép cé kinh nghiém trong nganh nhu Téng Cong ty ¢6 phan Xuét
nhép khau va Xay dung Viét Nam (Vinaconex), Cong ty C6 phan Vincom, Tap doan xdy dung Song
P3, Bitexco, Hoang Anh Gia Lai, v.v. D& giam thiéu canh tranh ciing nhu dé& xay dung vi thé cua
HUD1 trong thi trudng bat dong san, Cong ty:

- D3 va dang hudng tdi phan khic thi trudng van dang phét trién, do 13 thi trudng nha lién
ké va nha chung cu ¢ vi tri thuan Igi, chat lugng cao, gia ban hgp ly.

- Phat huy Igi thé cia nha thau chuyén nghiép vdi nhiéu kinh nghiém quan ly cac du an xay
dung quy md I8n, thuc hién trién khai cac du’ an bat dong san dam bao chét lugng va cd
gia thanh canh tranh.

Hoat déng thi cong xay lap

Thira hudng va phéat huy kinh nghiém thi céng tir Tap doan Pau tu phét trién nha va doé thi
(HUD), Cong ty da thanh cong trong viéc xay dung thuong hiéu HUD1 trd thanh mot trong cac
thuong hiéu hang dau trong linh vuc thi cong cac céng trinh dan dung va nha chung cu, dac biét
la cac cong trinh cao tang.

Tuy nhién, Cong ty van g&p phai su’ canh tranh tir cdc doanh nghiép trong nudc va dic biét 1a tir
cac cdng ty nudc ngoai cd thé manh vé vén, cdng nghé va su' chuyén nghiép. D& han ché rai ro
nay, Cong ty thudng xuyén nang cao sirc canh tranh clia minh bang viéc dau tu thiét bi va cong
nghé mdi, nang cao tinh chuyén nghiép trong hoat déng thi cdng xay 18p va gilr uy tin véi khach
hang.

Rui ro vé cac yéu to dau vao
Cac yéu t6 dau vao clia nganh xay dung va bat dong san bao gom quy dat va cac nguyén vat liéu

xay dung. Do do su bién dong cla cac chi phi dau vao nay anh hudng truc ti€p dén hoat dong
kinh doanh cta Cong ty.

Cong tac giai phdng mét bang, cu thé 1a chi phi va tién dd giai phdng mat bang cé anh hudng 16n
dén cac du an dau tu bat dong san. Tién do cua du an phu thudc rat I6n vao viéc giai phong mat
bang nhanh hay cham. Tuy nhién, Cong ty khong gap nhiéu khd khan trong ti€n do giai phong
mat bdng do phan I6n cac du an clia Cong ty déu la cac du an c6 quy dat sach.

Chi phi gidi phdng mat bang va chi phi chuyén quyén st dung dat sé bi anh hudng néu Nha nudc
thay déi khung gid tién dat. Day la rdi ro kha 16n déi vai cac doanh nghiép bat déng san.

Su bién ddng gia vat liéu xay dung anh hudng dén chi phi cia Céng ty. D& d6i phd vai van dé nay
Cong ty da: 1) ludn tdng cudng hoat ddng kiém soat, quan ly chi phi san xuét kinh doanh, t6 chirc
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c0 ciu bd may quan ly phi hgp; 2) dua ra cac bién phap xr Iy linh hoat va kip thdi nhdm t8i thiéu
hda chi phi va giam thiéu anh hudng ctia yéu t& lam phat dén hoat ddng kinh doanh clia Cong ty.

4, RUI RO KHAC

Ngoai cac rui ro trinh bay & trén, Cong ty con chiu cac rui ro bat kha khang nhu dong dat, thién
tai, bdo lut, hoa hoan, chién tranh, dich bénh, khing bé... Nhitng rui ro nay du it hay nhiéu cling
s€ cd nhirng tac dong truc ti€p hoac gian ti€p dén két qua hoat dong kinh doanh cia Cong ty.
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1.

BAN CAO BACH

PHAN 2: NHUNG NGUOT CHIU TRACH NHIEM CHINH POI VOT NOI
DUNG BAN CAO BACH

TG CHUC NIEM YET

Ong Nguyén Van Dan Chtrc vu: Chu tich HDQT

Ong Dudng T4t Khiém ChUrc vu: Gidm déc

Ong Nguyén Huy Hung ChUrc vu: K& toan trudng

Ong Phan Tién Long Chtrc vu: Trudng ban Kiém sodat

Chang t6i dam bao rang cac théng tin va s liéu trong Ban cdo bach nay la phu hgp vdi thuc
té ma ching t6i dudc biét, hodc da diéu tra, thu thap mot cach hgp ly.

2. TO CHUC TU VAN

Ba Tran Thi Thu Thanh Chtrc vu: Phé tdng Gidm déc

Ban cdo bach nay la mét phan cta hd so dang ky niém yét do Céng ty C6 phan Chlng khodan
Ngan hang DT&PT Viét Nam tham gia 18p trén cc s6 Hgp dong tu van vdi Céng ty C6 phan
Dau tu va Xay dung HUD1. Ching t6i dam bao rang viéc phan tich, danh gia va luva chon ngbn
tlr trén Ban cdo bach nay da dudc thuc hién mot cach hgp ly va can trong dua trén cd sG cac
thdng tin va sb liéu do Cdng ty C6 phan Dau tu va Xay dung HUD1 cung cép.
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*

*

Cdc tir hodc nhom tur viét tat duoc viét trong ban cao bach nay cé ndi dung nhu’ sau:

® & & 6 O 6 O O O O O O O O O O O o o o

“COng ty”, “T6 chiic phat hanh”: Céng ty C& phan Pau tu va Xay dung HUD1
“C6 phiéu”: C8 phiéu clia Cong ty C6 phan Dau tu va Xay dung HUD1

PHAN 3: CAC KHAI NIEM VA TU VIET TAT

BAN CAO BACH

“Ban cdo bach”: Ban cong b6 thong tin cla Cong ty vé tinh hinh tai chinh, hoat déng kinh

doanh cuia Céng ty nhdm cung cdp thong tin cho nha dau tu danh gid va dua ra cac quyét

dinh dau tu
“Ban kiém soat”: Ban kiém so&t cia Céng ty C6 phan Dau tu va Xay dung HUD1

“Dai hdi dong c6 déng”: Dai hdi ddng c6 ddng cla Cong ty C& phan Pau tu va Xay dung

HUD1

“Hoi ddng quan tri”: HOi ddng quan tri ctia Cong ty C8 phan Pau tu va Xay dung HUD1

“Luat chirng khoan”: Luat chiing khoan s6 70/2006/QH11 dugc Qudc hoi nudc Cong hoa Xa
hoi Chu nghia Viét Nam thong qua ngay 29 thang 06 nam 2006 quy dinh vé chifng khoan va
thi trudng chdng khoan.
“T6 chirc tu van”: Cdng ty C6 phan Chiing khodn Ngan hang Dau tu’ va Phat trién Viét Nam
“T6 chirc kiém toan”: Céng ty Hop danh Kiém toan Viét Nam

BGD
BKS
BSC
CBCNV
CMND
cpP
CPQLDN
CPSXKDDD
CTCP
PHDCD
PKKD
GCN
HDQT
NH

PH
SGDCK
TSCD
UBCKNN
VDL
VND

: Ban Giam ddc
: Ban kiém sodat
: Cong ty C6 phan Chirng khodn Ngan hang Dau tu va Phat trién Viét Nam
: Can b6 céng nhan vién

: Chirng minh nhan dan

: C6 phan

: Chi phi quan ly doanh nghiép

: Chi phi san xuat kinh doanh d& dang
: Céng ty c6 phan

: Dai hdi déng cd dong

: Dang ky kinh doanh

: Gidy chirng nhén

: HGi dong quan tri

: Ngan hang

: Phat hanh

: S& Giao dich Ching khoan

: Tai san co dinh

: Uy ban Chifing khoan Nha nudc

: VOn diéu |é

: Viét Nam Bong
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PHAN 4: TINH HINH VA PAC PIEM CUA TO CHUC NIEM YET

1. GIOI THIEU CHUNG VE CONG TY

- Tén Céng ty : Céng ty C6 phan Dau tu va Xay dung HUD1
- Tén Tiéng Anh : HUD1 INVESTMENT AND CONSTRUCTION JOINT STOCK COMPANY
- Tén viét tat : HUD1.,JSC

- Logo cua Cong ty

- Von biéu lé : 100.000.000.000 VND
- Diachi tru s chinh : S6 168 dudng Giai Phong, Phudng Phucng Liét, Quan Thanh Xuan,
Thanh ph6 Ha Noi

- Dién thoai : (84-4) 3868 7557/3868 6559
- Fax : (84-4) 3868 6557

- Website : http://www.hud1.vn

- Email : hud1@hud1.vn

- Ma s6 thué : 0101043264

Muc tiéu cua Cong ty

Phat trién &n dinh, bén viing, gia tdng gia tri thuang hiéu, ndng cao chét lugng ddi ngli quan ly,
can bd ky thudt, cdng nhan chuyén nganh, bd sung va hién dai hod céc trang thiét bi may mdc,
khdng ngling nghién clfu va ap dung nhitng cdng nghé xay dung tién tién nhat dé€ nang cao chéat
lugng san pham dap ('ng nhu cdu ngay cang cao cua khach hang.

Tap trung phét trién manh linh vuc dau tu cdc du’ an nha &, khu dd thi mdi nham dat hiéu qué
kinh t& t&t nhat cho cac ¢ ddng, tao cdng &n viéc lam cho ngudi lao ddng, thuc hién tét chinh
sach clia Dang va Nha nudc trong viéc phét trién nén kinh té thj trudng theo dinh huéng X& hoi
chu nghia.

Cac linh vuc hoat dong

Theo Gidy chifng nhan déng ky doanh nghiép cdng ty c6 phan s& 0101043264 do S K& hoach va
Pau tu Ha Noi cdp thay d6i [an 6 ngay 25/01/2011, Cong ty dugc hoat ddng trong céc linh vuc
sau:

- Pau tu kinh doanh phét trién nha, khu dd thi va khu cdng nghiép;

- Thi cbng xay 13p cac loai cong trinh dan dung, cdng nghiép, giao thdng, thuy Igi, buu chinh
vién thong, duding day va tram bién p thé dién, cong trinh k¥ thudt ha tang trong cac khu do
thi, khu cdng nghiép, thi cong I3p dat thiét bi k¥ thudt cong trinh, hé théng ctu hoa, trang tri
noi that cac cong trinh xay dung;
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- Tuvan, thiét ké cac cong trinh xay dung dan dung, cong nghiép, giao théng, thuy Igi;

- San xuét kinh doanh xudt nhap kh3u véat tu, thiét bi, vat liéu xdy dung va cdng nghé xay
dung;

- Thi cbng 18p dat hé thdng thdng gid, chi€u sang, hé théng dién, dién lanh;

- Tu van giam sat xay dung va hoan thién cac cong trinh dan dung va cong nghiép.

Pinh hudng phat trién chinh
- Tr& thanh mét trong nhiing don vi dau nganh trong linh vuc thi cdng xay 1ap cac cong trinh.

- Trién khai cac du an bat dong san gém cac t6 hgp chung cu’ cao cdp va trung tdm thuong
mai, van phong cho thué, khu nha & thap tang, khu do6 thi mdi hién dai déng bo...

2. LICH SU HINH THANH VA PHAT TRIEN
2.1. Cac su kién quan trong cua Cong ty

Cong ty c6 phan Dau tu' va Xay dung HUD1 tién than la Xi nghiép xay dung s8 1, dudc thanh 1ap
thang 14/08/1990 truc thudc Céng ty Phat trién nha va dd thi. Sau 10 ndm phat trién, ngay
19/6/2000, BS Xay dung ra quyét dinh thanh 1ap Cong ty Xay I1&p va phat trién nha s& 1.

Thuc hién chu truong ¢d phan hod Doanh nghiép nha nudc, ngay 03/12/2003, B trudng Bd Xay
dung d3 ra quyét dinh s6 1636/QD-BXD Vvé viéc chuyén Cong ty Xay 13p va phat trién nha s6 1
thudc Téng COng ty DAu tu’ Phat trién Nha va D6 thi (nay 1a Tap doan Phat trién Nha va Do thi)
thanh céng ty cd phan. K& tir ngay 2/1/2004, Cong ty da chinh thic di vao hoat ddng vdi tén goi
méi Cong ty cd phan Dau tu’ va Xay dung HUD1. Trai qua 20 ndm xdy dung va phét trién, dén nay
Cong ty da trd thanh Doanh nghiép I6n manh trong nganh vdi san lugng nam 2010 dat 1200 ty
dong.

Cung véi su phat trién 16n manh clia Tap doan, vdi hang chuc cac cdng trinh du’ &n I8n nhd trai
dai tir bac vao nam, HUD1 la don vi chd luc da va dang tham gia thi cdng cac cong trinh, cac
hang muc cong trinh tir co sd ha tang dén cac chung cu’ cao tang cd gia tri I6n do Tap doan HUD
lam chi dau tu. Bat dau tir cac khdi nha chung cu dau tién clia Tap doan HUD, phat huy thé
manh truyén thng va thuong hiéu trong linh vuc thi cong xay lap, HUD1 da dau tu may mdc thiét
bi, 4p dung khoa hoc céng nghé tién tién, ndng cao nang luc thi cdng xay I&p dé thi cdng cac céng
trinh cd yéu cau vé ky my thuat cao, cac cong trinh c6 von dau tu’ nudc ngoai.

P& khang dinh dugc thuong hiéu trén thi trudng xay dung, khdng chi thi cdng cac du an cua Tap
doan, HUD1 con vuon xa ra thi trudng bén ngoai dé thing thau cac du an cd gia tri I6n [én tdi
hang tram ty dong nhu go6i thau HPSANP C1B - Hai Phong (202 ty dong), Du an thoat nudc Nha
Trang (100 ty déng), Du an thoat nudc TH3 - TP.HCM (115 ty dong), Du an khu dan cu Vinh Loc
B - TP.HCM (600 ty dong). Cac cong trinh, du an dugc Cong ty tim kiém da chi€ém ty trong ngay
cang I8n trong san lugng cla Cong ty.
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T4t ca cac Cong trinh do Cong ty thi cdng déu dugc dp dung theo tiéu chudn chat lugng ISO
9001:2000 dbng thdgi lubn dam bao ti€n do, an toan lao dong va dugc chd dau tu danh gia cao.
Nhiéu cong trinh da dugc Bo Xay Dung va Cong doan nganh tang huy chuong vang vé chat lugng.

Trong nhitng nam gan day, trudc tinh hinh bién dong phiic tap clia nén kinh t€, cac doanh nghiép
trong nganh xay dung gap khong it khé khan. Birng trude tinh hinh mdi, 1anh dao Cong ty da dinh
hudng phat trién Cong ty theo hudng tirng budc chuyén dich tir linh vuc xay 18p sang linh vuc dau
tu thuc hién cac du an kinh doanh nha cd quy md vira va nho. Nhdm nang cao hiéu qua hoat
ddng cho doanh nghiép, Igi ich cla cd ddng, nidng cao d&i sdng vat chét tinh than cho can bd
cdng nhan vién Cong ty va thuc hién day dua nghia vu d6i vdi Nha nudc.

2.2. Qua trinh tang von diéu lé

THANH LAP CONG TY NAM 2003

Ty lé Gia phat Naav phét S6 lugng
Can cf phat hanh  Ngay chét = SLCD = phén bd hanh ghgn% cd phiéu
quyén (VND/CP) phat hanh
Qb s6 1601/Qb- 12/12/200 121 10.000 12/12/2003 @ 1.500.000
BXD ngay 3
25/11/2003
PHAT HANH TANG VON LEN TU 15 ty 24,9 TY PONG NAM 2007
- PHAT HANH CHO CO DONG HIEN HUU (TRU TONG CONG TY)
Ty 1& Gia phat . ..  S6lugng c6
Can cf phat hanh | Ngay chét = SLCD = phén bé hanh Ngﬁgn%hat phi€u phat
quyén (VND/CP) hanh
NQBPHDCD so | 15/3/2007 122 32,53% 11.000 2/4/2007- 156.114
07C/NQ-HUD1 4/4/2007
ngay 28/03/2007

- TRA €O TUC BANG CB PHIEU (TRU TONG CONG TY)

Can c(r phat hanh Ngay chot | Ti lé phan SLCD Ngay phat SLCP phat
DSCPH bé quyén hanh hanh

Nghi quyét DHDCD bat 15/3/2007 33,47% 122 02/4/2007- 160.686

thuong nam 2007 sO 04/4/2007

07C/NQ-HUD1 ngay

28/03/2007

- PHAT HANH CHO CAN BO CONG NHAN VIEN

Ngay phat = SL nhan Gia phat hanh SLCP phat

Can cu phat hanh hanh vién (VND/c6 phan) hanh
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Nghi quyét PHDCD bat thuGng 02/4/2007 171 11.000 256.500
nam 2007 s6 07C/NQ-HUD1 ngay
28/03/2007

- PHAT HANH CHO TONG CONG TY DAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO THI

Ngay phat = SL Déi Gia phat hanh SLCP phat

Can cur phat hanh hanh tdcCL | (VND/cS phan) hanh

NQPHDBCD s6 2007 s6 07C/NQ-  02/4/2007 01 10.000 249.900
HUD1 ngay 28/03/2007

- PHAT HANH CHO BOI TAC CHIEN LUQC

. . n T .. Hanché
R Ngay phat SL Doi Gia phat hanh = SLCP phat N
Can cr phat hanh hanh ticCL  (VND/cB phan)  hanh  CWyen
nhugng
NQDHDCD s6 2007 s6 02/4/2007 66 11.000 166.800
07C/NQ-HUD1  ngay
28/03/2007

PHAT HANH TANG VON TU 24,9 TY PONG LEN 50 TY PONG NAM 2008

- PHAT HANH CHO c8 PONG HIEN HUU (KHONG BAO GOM TONG CONG TY
PAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO THI)
Gia phat Ngay
hanh phat
(VND/CP) hanh

TL phan
b6 quyén

SLCP phat

Can cu phat hanh Ngay chot =~ SLCD hanh

Gidy chiing nhan 22/12/200 124 1:0,69 13.000 29/12/20 471.302
356/UBCK-GCN 8 08
ngay 05/12/2008

- TRA cO TUC BANG CO PHIEU

Can c(r phat hanh Ngay ch6t DSCD | Ti Ié phan Ngay phat SLCP phat
b6 quyén  hanh hanh

Gidy ching nhan 356/UBCK-GCN 29/01/2008 25% 29/12/2008 560.625

ngay 05/12/2008

- PHAT HANH CHO CAN BO NHAN VIEN

Cén cir phat hanh Ngay phat SL nhan Gia phat hanh SLCP phat

hanh vién (VND/cd phan) hanh
Gidy ching nhan 356/UBCK- = 29/12/2008 120 13.000 83.500
GCN ngay 05/12/2008
CONG TY C8 PHAN CHUNG KHOAN NGAN HANG DAU TU VA PHAT TRIEN VIET NAM BSC
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- PHAT HANH CHO BOI TAC CHIEN LUOC (TONG CONG TY DAU TU PHAT
TRIEN NHA VA DO THI)

T Ngay phat = SL Dai Gia phat hanh e
Can cu phat hanh hanh tac CL (VNB/c8 phan) SLCP phat hanh
Giay chirng nhan 29/12/2008 01 13.000 978.244
356/UBCK-GCN ngay
05/12/2008

- PHAN PHOI €& PHAN TU CHOI MUA, €8 PHIEU LO LE

Cén i phat hanh Ngay phat = SL Doi tac Gia phat hanh SLCP phat

hanh CL (VND/c6 phén) hanh
Gidy chiing nhan 356/UBCK-  Tir ngay 84 13.000 416.329
GCN ngay 05/12/2008 25/2/2009

Nghi quyét s6 48A/NQ-HDQT dén
va Nghi quyét s§ 48B/NQ- 28/2/2009
HDQT ngay 28/02/2009

PHAT HANH TANG VON TU 50 TY PONG LEN 100 TY PONG NAM 2010
- PHAT HANH CHO €O PONG HIEN HUU

Ty 1€ Gia phat Ngay

Cincifphéthanh | Ngdychdt SLCD | phanb3  hanh phat SLEgn%hat
quyén (VND/CP) hanh
Gify chimg nhén 25/10/2010 330 = 1:0,6  12.000  05/11/20  2.958.854

639/UBCK-GCN 10
ngay 12/8/2010

- PHAT HANH CHO BOI TAC CHIEN LUOC

O s . s SL DAi Gia phat hanh s
Can cu phat hanh | Ngay phat hanh tac CL (VND/c8 phan) SLCP phat hanh
Gidy chi’ng nhan 05/11/2010 01 14.000 1.020.000
639/UBCK-GCN 01 18.000 880.000

ngay 12/8/2010
- PHAT HANH CHO CAN BO NHAN VIEN

Ngay phat = SL nhéan Gia phat hanh

Can cUf phat hanh SLCP phat hanh

hanh vién (VND/cd phan)
Gidy chiing nhan 639/UBCK- 05/11/2010 83 14.000 70.200
GCN ngay 12/8/2010
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- PHAN PHOI €8 PHIEU TU CHOI MUA, €O PHIEU LO LE

e s Ngay phat | SL nhan Gia phat hanh SLCP phat
Can cu phat hanh hanh vien | (VNB/cS phan) hanh
Gidy ching nhan 639/UBCK- TU  ngay 44 14.000 70.946
GCN ngay 12/8/2010 27/11/2010
Nghi quyét s6 304/NQ-HDQT Dén ngay
ngay 9/12/2010 10/12/2010

Ngubdn: Céng ty C6 phén Bdu tu'va Xy dung HUD1
2.3. Cac thanh tich dat dugc

Nam 2010

- BO Xay dung cdng nhan danh hiéu “Tap thé lao ddng xuét sdc” ndm 2009 — Quyét dinh s6
362/QD-BXD ngay 25/03/2010 ctia B6 trudng BO Xay dung.

- CoOng ty vinh du dudc Cha tich nudc tang thudng Huan chuang lao dong Hang 3 do da cb
thanh tich xudt sac trong cong tac tir nam 2005 dén 2009, gop phan vao su nghiép Xay dung
CNXH va bao vé T6 quéc — Quyét dinh s& 1090/QD-CTN ngay 23/07/2010 cta Chu tich nudc.

Nam 2008

- Cd thi dua clia BO xay dung cho Cong ty cd phan Dau tu va Xay dung HUD1 d3 hoan thanh
xudt sdc, toan dién nhiém vu cong tac nam 2008.

- Bang khen clia Ban chdp hanh Tdng lién doan lao dong Viét Nam cho Cdng ty cd phan Dau tu
va Xay dung HUD1 da co thanh tich xudt sdc trong phong trao thi dua lao dong gidi va xay
dung t6 chirc cdng doan vitng manh ndm 2008.

- B&ng khen clia Ban chap hanh cong doan xay dung Viét Nam cho 04 Tap thé thudc Cong ty
HUD1 da cé thanh tich xudt sac trong phong trao cong nhan vién chirc lao dong va hoat déng
céng doan nam 2008.

- Bang khen cla Ban chap hanh cdng doan xay dung Viét Nam cho 08 ca nhan thudc Cong ty
HUD1 da cd thanh tich xudt sac trong phong trao cong nhéan vién chirc lao ddng va hoat dong
cbng doan nam 2008.

- Huy chuong vang cta B6 Xay dung va Cong doan Xay dung Viét Nam — Chat lugng cong trinh
san pham Viét Nam cho cdng trinh V&n phong Giao dich va Gidi thiéu san phdm ARTEXPORT
HOUSE.

Nam 2007
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- Bang khen ctia Thu tudng Chinh phi — D3 cé thanh tich xuat sac trong lao ddng san xudt ndm
2007

- Huy chuong vang ctia B Xay dung va Cong doan Xay dung Viét Nam — Chat lugng cong trinh
san pham Viét Nam cho cdng trinh Nha may 1&p rdp san phdm mady tinh tai Khu Céng nghiép
Cau Giay, dudng Pham Hung, Ha NGi.

Nam 2006

- Chinh pht tdng 6 thi dua do d& hoan thanh xu&t sic toan dién nhiém vu céng tac, dan dau
phong trao thi dua yéu nudc clia nganh xay dung.

- CJ thi dua clia Téng lién doan lao ddng Viét Nam do cé thanh tich xudt sic trong phong trao
thi dua lao dong giodi va xdy dung td chirc cdng doan viing manh.

Nam 2005
- B0 xay dung cdng nhan danh hiéu “Tap thé lao ddng xuét sac”.

- Chdng nhan clia Cong doan xay dung Viét Nam nam 2005 vi da cd thanh tich xudt sdc trong
phong trao CNVC hoat dong céng doan .

- Ching nhin clia Cdng doan xay dung Viét Nam cho don vi té chirc tét diéu kién séng va lam
viéc

Nam 2004

- B0 xay dung cdng nhan danh hiéu “Tap thé lao ddng xuét sic”

- Bang khen ctia Téng Lién doan lao ddng Viét Nam cho don vi da ¢ thanh tich xuét sic trong
phong trao Xanh, sach, dep, dam bao An toan Vé sinh Lao dong.

- Bang khen cutia Téng Lién doan lao déng Viét Nam cho don vi d& cé thanh tich trong phong
trao thi dua lao dong gidi va xdy dung té chirc cdng doan vitng manh.

- Bang khen ctia Cong doan xay dung Viét Nam vi dd cd thanh tich xudt sac trong cong tac xay
dung céng doan cd sd viirng manh 5 nam 2000 - 2004.

Nam 2003
- Cd thi dua xudt sac ctia BO Xay dung;

- Bang khen cla Thu tudng Chinh phd tédng cho don vi ¢ thanh tich xudt séc trong lao dong,
san xuét gop phan xay dung chl nghia xa hdi va bao vé T8 quéc.

Nam 2002
- Bang khen clia B6 Xay dung cho Cong ty;

Nam 2001
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- Bang khen clia Bd Xay dung;

- C8 cua BO Xay dung vé thanh tich t& chirc t6t diéu kién sbng va lam viéc cho CBCNV nganh
Xay dung 5 nam 1998 2002;

Nam 2000

- Bang khen cla B0 Xay dung;

- Pudgc BO Xay dung cdng nhan la tap thé lao ddng xuét sac;

- Bang khen clia Bd Xay dung vi dd hoan thanh xudt sdc cong tac BHLD 5 nam 1996 - 2000.

3. COCAU TO CHUC CONG TY

3.1. M6 hinh t& chirc san xuét ciia Cdng ty C6 phan Dau tu va Xay dung HUD1

Hinh 1: M hinh t6 chirc san Xuat ctia Cong ty

CONG TY CG PHAN PAU TU
VA XAY DUNG HUD 1

CAC PHONG CHUC
NANG
I CAC DPOI XAY DUNG I
pOIXxD101  H  POI XD102 pOIXD 105 | DOIXD 106
pOIXD 108 |4 HOI XD 109 pOIxp 111 |  poIXD116
A A A DOI XAY LAP DIEN
pOIXxD118 |4  DOI XD119 POIXD 110 |- NUGC

Ngubn: Céng ty C6 phén P3u tu' va X3y dung HUD1
3.2. D0i Xay dung truc thudc Cong ty

Cong ty c6 12 ddi xay dung, moi doi thuc hién mot phan chifc ndng nganh nghé ctia Cong ty da
dugc cap phép.
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3.3. Céc cdng ty con thudc Cdng ty C& phan Dau tu va Xay dung HUD1:
i. Cong ty Cong ty C8 phan Xay dung HUD101
Dia chi : SO 11, Phudng Phuang Liét, Quan Thanh Xuan, Ha NOi
bién thoai : 04 38689892 Fax : 04 3.8 689 810
Ty |é s& hitu : 51% vOn diéu |é — von diéu Ié cia HUD101 la 10,6 ty
Hoat ddng san xuat kinh doanh chinh: Xay 1&p cdng nghiép va dan dung, thi cong ha
tang do thi va khu cong nghiép, cho thué thiét bi.
ii. Cong ty C8 phan Pau tu va Xay dung HUD1.02
bia chi : S0 1, L6 J, PhuGng Binh Trung Bong, Quan 2, TP H6 Chi Minh
Dién thoai : 0837 437 537 Fax : 0837 432 907
Ty lé s& hitu : 51% vOn diéu |é — von diéu Ié cia HUD1.02 la 25 ty dong

Hoat dong san xuat kinh doanh chinh: Xay 13p cac cdng trinh dan dung, thi cong ha tang
do thi va khu cong nghiép, dau tu du an va khu doé thi.

4, CO CAU BO MAY QUAN LY CUA CONG TY

Cong ty C6 phan Pau tu va Xay dung HUD1 dugc td chirc va hoat dong tuan tha
theo:
Luat Doanh nghiép da dugc Qudc hdi nudc Cong hoa Xa hdi Chu nghia Viét Nam thong qua
ngay 29/11/2005;
Piéu 18 t& chiic va hoat ddng cua Cong ty dugc Dai hdi ddng c6 déng nhét tri thdng qua ban
slra ddi, bd sung vao ngay 3/2/2010;
Cao cu bd may quan ly clia Cong ty dugc td chirc theo mé hinh cdng ty ¢d phan, chi tiét theo
sd do dudi day:

Hinh 2: Co ciu td chirc b6 may quan ly ctia Cong ty

PAI HQI PONG CO l
PONG
— . BAN KIEM
HOI PONG QUAN SOAT
TRI
1

BAN GIAM
pOC
|
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4.1, Pai hdi déng cd dong

La co quan cd thdm quyén cao nhat quyét dinh moi van dé quan trong cta Céng ty theo Luét
Doanh nghiép ndm 2005 va Diéu 1& Céng ty. PHDCD bao gdm tat ca cac cd déng (hodc dai dién
clia cd déng) cb quyén bi€u quyét cia Cong ty. DPHDCP la cd quan thdng qua chl trucng chinh
sach lién quan dén hoat dong kinh doanh ctia Cong ty:

- Théng qua dinh hudng phat trién clia Cong ty;

- Quyét dinh loai c6 phan va tng s6 cd phan cua tirng loai dugc quyén chao ban;

- Quyét dinh mUc c6 tic hang ndm cla tiing loai ¢6 phan;

- BAu, bi nhiém, mién nhiém cac thanh vién Hoi dong Quan tri, Ban Kiém soat;

- Quyét dinh dau tu hodc ban s6 tai san cd gid tri bang hodc 16n hon 50% téng gid tri tai san
dudgc ghi trong bao cdo tai chinh gan nhat theo Diéu 1€ Cong ty;

- Théng qua stra ddi b6 sung diéu 1€;

- Thdng qua bao cao tai chinh hang nam.
4.2, Ban kiém soat

La cd quan truc thudc Pai hdi ddng c6 ddng, do Pai hdi déng cd ddng bau ra. Ban Kiém soat cd
nhiém vu kiém tra tinh hop ly, hdp phép trong diéu hanh hoat dong kinh doanh, bdo cdo tai chinh
clia Coéng ty. Ban Kiém soat hoat ddng ddc Iap véi HOi ddng Quan tri va Ban Giam ddc. Ban Kiém
soat chiu trach nhiém trudc Dai hdi ddong c6 ddng va phap luat vé nhitng cong viéc thuc hién cua
Ban.

4.3. HOi dong quan tri

La cd quan quan ly cia Cong ty, quan tri Cong ty gitra hai ky Pai hoi, cd toan quyén nhan danh
Cong ty dé quyét dinh moi van dé lién quan dén muc dich, quyén Igi clia COng ty, trir nhitng van
dé thudc thdm quyén clia Pai hdi ddng c6 dong:

- Bé&o cdo trudc Dai hdi ddng cd ddng tinh hinh kinh doanh, du’ kién phan phdi Igi nhuén, chia l3i
cd phan, bdo cdo quyét todn ndm tai chinh, phuang hudng phat trién va k& hoach hoat ddng
san xuat kinh doanh cta Cong ty;

- Quyét dinh cd ciu td chic, bd may, quy ché& hoat dong ciia Cong ty;

- B8 nhiém, bai nhiém va gidm sat hoat déng clia Giam déc;

- Kién nghi stra ddi va bd sung Diéu Ié cla Cong ty;

- Quyét dinh triéu tap Dai hdi déng cd dong;

- Cac nhiém vu khac do Diéu Ié Cong ty quy dinh.
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H6i ddng quan tri Cong ty cd phan DAau tu va Xay dung HUD1 hién c6 5 thanh vién bao gém: Chu
tich va 4 thanh vién. Chu tich Hoi déng quan tri la ngudi cd trinh do hoc van, kinh nghiém quan ly,
¢6 qua trinh hoat dong lau nam trong linh vuc xay dung.

4.4, Ban Giam doc

Ban Giam d6c bao gom 4 thanh vién: Giam d6c va 3 Phé Giam doc.
Giam doc la ngudi dai dién va chiu trach nhiém cao nhat cia Cong ty trudc phap luat, trudc Hoi

dong Quan tri, khach hang, nha cung cap, nha thau phu vé moi hoat dong san xuat kinh doanh
cla Cong ty. Giam d6c c6 nhiém vu:

- Quyét dinh cac van dé lién quan dén cong viéc kinh doanh hang ngay clia Cong ty ma khong
can phai co quyét dinh clia Hoi dong Quan tri;

- T8 chirc thuc hién cac quyét dinh clia Hoi ddng Quan tri;

- Kién nghi phuong an ca cdu t6 chirc, quy ché& quan ly ndi b Cong ty;

- B8 nhiém, mién nhiém, cach chlic cic chirc danh quan ly trong Cong ty; trir cac chifc danh
thudc thdm quyén cta Hbi dong Quan tri;

- Quyét dinh luang va phu cap (néu cd) doi véi ngudi lao dong trong Cong ty;

- Tuyén dung lao déng;

- Kién nghi phuong &n tra c6 tirc hodc xtr ly 16 trong kinh doanh;

- Cac quyén va nhiém vu khac theo quy dinh cta phap luat, va quyét dinh cia HOi dong quan tri

Giup viéc cho Giam d6c la cac Pho Giam doc. Giam doc s€ can cr vao kha nang va nhu cau quan

ly d€ thuc hién viéc iy quyén mdt s6 quyén han nhét dinh cho cac Phé Gidm déc.

4.5. Cac phong chirfc nang

La nhitng phong ban truc ti€p diéu hanh cong viéc clia Cong ty theo chilfc nang chuyén mon va su

chi dao cuia Ban Giam dac.

Cong ty cd cac phong ban dudc thiét 1ap gébm: Phong T6 chiic - Hanh Chinh, Phong Tai chinh - K&

toan, Phong Kinh t€ K& hoach, Phong Dau tu, Phong Ky thuat thi cong, Phong an toan cd dién va

Phong thi trudng va d&u thau. Chirc ndng nhiém vu clia cac phong ban dudc cu thé nhu sau:
Phong To chirc - Hanh chinh

- Diéu hanh va quan ly cac hoat déng nhan su cla toan Cong ty;

- Lap cac k& hoach vé chién lugc phét trién ngudn nhan luc, k& hoach dao tao, bdi dudng nang
cao tay nghé cho ngudi lao dong;
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- Thuc hién chirc ndng tham muu cho Ban Giam d6c vé nhan su, tién luong va cac ché do,
chinh sach lién quan dén ngudi lao dong, thi dua khen thudng;

- Xay dung ndi quy vé lao ddng, té chirc thuc hién va gidm sét viéc tuan tha ndi quy;

- Thuc hién cdng tac van thu, luu trlr h6 sg;

- Quan ly viéc st dung cac cong cu, thiét bi van phong;

- Quan ly viéc sir dung nha xudng, vat kién trac, dat dai thudc sé hitu cta Cong ty;
Phong Tai chinh Ké toan

- Quan ly va diéu hanh cac hoat dong tai chinh ké todn clia Cong ty theo Luat K& toan;

- Tham muu cho Ban Giam dbc vé tinh hinh tai chinh va cac chién lugc vé tai chinh;

- Lap cac bao cao Vvé tai chinh;

- Lap cac k& hoach vé tai chinh; kiém tra, quan ly k& hoach thu chi tai chinh; ki€ém tra si dung
cac loai tai san, vat tu, tién von;

- Cha tri t6 chic thuc hién cdng tac kiém ké tai san theo dinh ky;

- Quan ly v6n nham dam bao cho cac hoat dong san xuat kinh doanh va viéc dau tu cia Cong
ty co hiéu qua.
Phong Ky thuat thi cong

- Quan ly ki thuat thi cong;

- Kiém tra gidm sat viéc thuc hién cac muc tiéu va chinh sach chét lugng clia Cong ty.
Phong Kinh té ké hoach

- Thuc hién cbng tac ti€p thi dau thau;

- Thut hién cong tac quan ly cac hgp dong;

- Xay dung cac dinh mic kinh t€, ky thuat, don gia lam cg s thong nhat quan ly chung cua
toan Cong ty;

- Xay dung cac dinh muc tiéu hao vat tu cho ting linh vuc san xuat cta Cong ty.
Phong Pau tu va Quan ly Du an

- Nghién cffu d& xuét ap dung céac day chuyén san xuit mdi, san phdm phu hgp vdi thi trudng.
Nghién cltu dau tu nang cao nang luc san xuat va dau tu md rong san xuat;

- Nghién cru, dé xuat 1ap cac du an dau tu xady dung, kinh doanh cd s ha tang, kinh doanh
phat trién nha &, nha xudng;
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Lap va trinh duyét bao cao tién kha thi va bao cdo kha thi cho cac du an dau tu da dugc lanh
dao Cong ty xem xét dong y;

Thuc hién cac thi tuc xin vu dai dau tu, marketing, ban hang, chuén bi dau tu, van hanh du
an...

Theo doi, giam sat viéc khai thac cd hiéu qua cac du an dau tu’ nang cao nang luc san xuat;
Tham gia quyét toan dau tu, nghiém thu du an dua vao khai thac, sir dung;

DPanh gia hiéu qua du an sau dau tu.

Phong an toan cc dién

Quan ly an toan lao dong va vé sinh cong nghiép.

Duy tri hé théng quan ly chat lugng theo Tiéu chuén ISO.

Quan ly céng cu va thiét bi thi cong

Phong thi truong va dau thau

Thu thdp, phan tich, tdng hop cac ngudn thdng tin lién quan dén cac cdng trinh xdy dung dé
dé xuét k& hoach hang ndm vé cong tac dau thau du an, cong trinh xay dung.

Trién khai va chiu trdch nhiém vé viéc 1ap hd sé mdi thau, du thau va ddu thau.

Soan thao cac quy dinh, dé& xuét va trién khai cac hoat ddng quan ly, st dung va phat trién

thuang hiéu cia Cong ty, cap nhat thudng xuyén cac thong tin tinh hinh san xuat kinh doanh,
nang luc tai chinh ctia Cong ty vao ho sa phap ly.

Cac Ban quan ly Du an

Ngoai ra, Cong ty con cd cac Ban quan ly du an ddi véi cac du én cla Cdng ty dang trién khai.

Hién nay, Cong ty dang cé cac Ban Quan ly du an sau:

Ban Quan ly Dy an Van Canh
Ban Quan ly Du an Bong Son
Ban Quan ly Dy an Ha Tinh
Ban Quan ly Du an Na Can

5. CO CAU cO PONG VA DANH SACH cO DONG LON

Bang 1: Co ciu co dong tai ngay 16/03/2011

Loai cd doéng S6 lugng cd dong S8 luwgng Cd phan Ty lé

Nha nudc 01 5.100.000 51%

Trong nudc, trong dé
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Loai c6 dong Sd luong cd ddng  S& lwong C6 phéan Tylé
T8 chie 03 5.657.100 56,57%
C6 phiéu quy 0 0 0%
Ca nhéan 474 4.342.900 43,43%
Ngoai nudc, trong dé 0 0 0
76 chuc 0 0 0
Cd nhén 0 0 0
Téng cong 477 10.000.000 100%

Ngudn: Céng ty C6 phén Béu tu'va Xy dung HUD1
Bang 2: Danh sach cd dong sang lap tai thoi diém 16/03/2011

STT Ho va tén S6 C6 phan Tylésé hitu  Loai Co phan
TAP DOAN PHAT TRIEN NHA o
s A 0
VA DO THI 5.100.000 51,00% Phd thong
Tong cong 5.100.000 51,00%

Ngubdn: Céng ty C6 phén Péu tu'va Xy dung HUD1
Cong ty cd phan Pau tu va Xay dung HUD1 thanh 1&p tir ndm 2004 nén cac quy dinh vé han ché
chuyén nhugng déi véi ¢6 ddng sang 1ap dén nay da hét hiéu luc. Theo Gidy chiing nhdn déng ky
doanh nghiép cdng ty cd phan, M3 s& doanh nghiép 0101043264 - dang ky thay déi [an 6 ngay
25/01/2011, Cdng ty con 1 ¢ ddng sang lap la Tap doan Phat trién Nha va D6 thi.

Bang 3: Danh sach c6 dong Ién tai ngay 16/03/2011

\a S6 CMND/ . ar aoa. Ty lésé
STT Ho va tén DKKD bia chi So6 Co phan hiru
1 Tap doan Phat trién Nha va  08/2000/  s5 91 Nguyén chi  5.100.000 51%
Do thi QD-BXD Thanh, Ha Noi
2 R . . Tang 10 — thap BIDV
cong ty CP chung khoan g3:cenmyik - 35 Hang Vi — HA  540.000  5,4%
Ngan hang NG
Tong 5.640.000 56,4%
Ngubn: Céng ty C6 phén P3u tu'va X3y dung HUD1
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6. DANH SACH CONG TY ME, CONG TY CON CUA T& CHUC, NHUNG CONG TY MA T&
CHUC BANG NAM GIU QUYEN KIEM SOAT HOAC CHI PHOI, NHUNG CONG TY NAM
QUYEN KIEM SOAT HOAC CHI PHOI OI VOI TO CHUC

6.1. Cong ty me cua Cong ty

- TAP POAN PHAT TRIEN NHA VA PO THI

- Dia chi : 56 91, Nguyén Chi Thanh, Quan Bdng Da, Ha Noi

- Dién thoai : 04. 3773 8600 Fax : 04. 3773 8640
- Tilé von gop tai Cong ty: 51% von diéu l€é.

- Hoat dong san xuat kinh doanh chinh: Pau tu cac du an Bat dong san va khu do thi.
6.2. Danh sach cac cong ty con cua Cong ty (Xem phan IV muc 3.3)

6.3. Danh sach cac cong ty ma Cong ty nam quyén ki€m soat va chi phoi

- Khoéng co
7. HOAT DONG SAN XUAT KINH DOANH
7.1. Gia tri dich vu va san pham
7.1.1. Cac nhém san pham/dich vu ctia Cong ty

TU nhitng ngay dau hoat dong dudi hinh thirc la Xi nghiép Xay dung s6 1 cua HUD, hoat dong
chinh ctia Cng ty la thi cdng xay 18p. Trai qua qua trinh phat trién va dap (’ng cac nhu cau cda thi
trudng, Cong ty da phat trién thém cdc mang hoat ddéng mdi la san xuét va kinh doanh vat tu va
dau tu kinh doanh nha.

a. Thicong Xay lap

Day la mang hoat dong chinh clia Cong ty vdi han 20 nam kinh nghiém. T mét xi nghiép nho véi
trang thiét bi kj thut con han ché&, dén nay HUD1 d& phét trién I6n manh thanh mét don vi cd
thuong hiéu va uy tin trén thi trudng trong linh vuc thi cdng xay 18p. Cong ty da dugc td chirc
BVQI cép gidy chirng nhan dat tiéu chudn ISO 9001:2000 n&m 2003. Quy trinh thi cdng xay 13p
clia Cong ty cd ndm budc cd ban, mdi budc tuong (ng véi mot giai doan nhat dinh trong quéa
trinh thi cong (xem sd d6 trang sau).

Xay dung dan dung

Cong ty cd phan Pau tu va Xay dung HUD1 vdi tién than 1a Xi nghiép Xay dung s6 1 cd thdi gian
hoat déng trong linh vuc xay I&p chua nhiéu so véi mot s6 cac doanh nghiép cling nganh khac.
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Tuy nhién nhin vao chdng dudng sau hon 20 ndm phéat trién véi gia tri san lugng ndm sau luén
cao han nam trudc, duy tri ty 1€ tdng trudng hang nam trén 10%. Dén nay Cong ty da dat dudc
mot sO chi tiéu kinh t€ xa héi ma nhiéu doanh nghiép lau ddi khac chua cé dugc. SO lugng cac
c6ng trinh do Cong ty thdng thau thi cdng ngay cang nhiéu va da dang hoa, trai rong trén nhiéu
tinh thanh trong ca nudc nhu: Ha N&i, TP HO Chi Minh, Hai Phong, Ha Tay, Bdc Gang, Lang Son,
Bac Can, Quang Ninh... trong d6 cac cong trinh xay dung dan dung la mot th€ manh ctia Cong ty.
B3t dau tlr cac khéi nha chung cu’ dau tién clia Téhg HUD nhu Chung cu’ CT4 Linh Dam, Chung cu
CT5 Binh Cong, Chung cu B7, B10 Kim Lién, Chung cu’ CT2 My Binh, Chung cu’ CT1 Bac Linh Dam,
Chung cu CT20 Viét Hung,... DEn nay HUD1 da la don vi chu luc tham gia thi cdng cac cong trinh,
cac cong trinh ha tang ky thuat, khu d6 thi, khu cdng nghi€p dén cac chung cu cao tang co gia tri
I6n do Tap doan HUD lam chu dau tu.

Cung v6i qué trinh phat trién, Cong ty khdng ngling dp dung cac tién bd khoa hoc ky thuét vao
thuc té. Cong ty da va dang thi cong cac cong trinh cao tang phuc tap doi hoi tinh ky thuat cao
nhu: Thi cong nha cao tang cé tang ham & nai dia chat yéu cd6 muc nudc ngam cao, hay nhifng
cbng trinh cao tang xay trén mat bang chat hep, dan vi thi cdng da st dung cac thiét bi thi cong
tién tién, cd tinh ndng ky thudt phu hgp vai diéu kién clia mdi cdng trinh, dong thdi sang tao cai
ti€n bién phap thi cong dam bao ti€n do, chat lugng cac cong trinh xay dung. Ngoai ra con co cac
toa nha van phong cho thué trén dia ban Ha Noi da dugc Cong ty nhan thau thi cong dat chat
lugng hoan thién cao vdi vat liéu nhap ngoai nhu cong trinh Van phong va nha & cho thué 2A
Pham Su Manh, Cong trinh lang hoa Viét Nhat tai 14 Thuy Khué. Ngoai ra, Cong ty da chun bi
san sang day dd nhan luc, vat luc d€ dam nhan thi cong cac khdi nha cao tang, doi hdi ky my
thuat cao nhu cdng trinh HUD TOWER khu 2.4 dudng Lé Van Ludng cao 32 tang, 3 tang ham,
tdng dién tich mdt bang xdy dung khoang 6487 m2, tdng v6n dau tu du kién 1.900 ty dong, du
kién HUD1 nhan xay lap 01 don nguyén, gia tri khoang 400 ty dong.
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SO’ PO QUY TRINH THI CONG XAY LAP

Bu'dc 1: Tim hiéu thi trudng
- Tim kiém chu dau tu
- Xac dinh yéu cau cta chu dau tu vé hinh thic dau tu, quy mé du an, ban chat va
khGi lugng cong viéc, chat lugng san pham va tién do thuc hién du an
- Xay dung cac moi quan hé cong viéc ban dau

Budc 2: Pam phan, ky hgp dong thi cong
- Xac dinh r6 quyén Igi va nghia vu cta cac bén
- Ky hgp dong véi chu dau tu theo cac diéu khoan da thong nhat va tuan thu phap luat

Bu'éc 3: Chuan bi
- Lap bién phap thi cong, trong dé néu rd trinh tu’ thi cong, cac giai phap cong nghé va
ti€n do6 thi cong
- Lap ké hoach huy dong nhan luc, may mac thi cong va tai chinh

Budc 4: Thi cong
- Tuan thu cac diéu khoan da cam két trong hgp dong da ky véi cha dau tu

G Pam bao an toan thi cdng, chét lugng san pham, gia thanh ha va dap (ng tién do

Budc 5: Nghiém thu, ban giao quyét toan
San pham dugc nghiém thu, ban giao ding chét lugng va ding thdi han

BAN CAO BACH
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M 1 if' e J & .;— i OARET ';_/":"‘ \ﬁt/‘—
Nha chung cu 11 tang B7 — B10 Kim Lién, Pong Pa, Ha Noi Cong trinh dat huy chucng
vang chat lugng

——

Vén phong giao dich va gidi thiéu san pham Artexport House 8 ting + 1 ting ham
Dia di€ém: S& 2 Pham Su’ Manh, Hoan Kiém, Ha Noi
Dién tich xay dung: 4.600 m?. Dién tich tAng hdm 600 m?. Dién tich san xdy dung: 500 m?

CONG TY C6 PHAN CHUNG KHOAN NGAN HANG PAU TU VA PHAT TRIEN VIET NAM Z;BSC

Website: www.bsc.com.vn 29




CTCP PAU TU VA XAY DUNG HUD1 BAN CAO BACH

Cau lac bo San Golf Tam Pao 6 tang + 2 tang ham

Xay dung ha tang

Céac cong trinh xay dung ha tang ky thuét cling 1a mét th€ manh clia Céng ty c6 phan Pau tu va
Xay dung HUD1. Trong cac du an Khu do thi do Tap doan lam chi dau tu, HUD1 ludn dudc giao
dam nhiém thi cong cac hang muc quan trong tai Ha NGi, TP H6 Chi Minh va Thai Binh nhu: Hé
thong thoat nudc, dudng giao thong, hé thong dién cao thé va ha thé... Cong ty da lién ti€p tham
gia, thdng thau va dang trién khai thi cdng cac cdng trinh cd gia tri I16n, khang dinh uy tin trong
[inh vuc lam ha tang, cong thoat nudc nhu Du’ an C1B Hai Phong, Dy an thoat nudc Nha Trang tri
gia 100 ty dong, Du an thoat nudc TH3 - Thanh phé H6 Chi Minh tri gia 115 ty dong.

Dé dap Ung dugc téc do phat trién hién nay, bén canh yéu t8 con ngudi, Ban l&nh dao Cong ty da
manh dan dau tu thém nhiéu may mdc thiét bi d&€ phuc vu cdng tac thi cdng ha tang. Hién nay
cong ty co kha nang cung cap trang thiét bi may maéc cung lic cho nhiéu cong trinh ha tang nhu:
May xuc, may Ui, may lu banh sat, lu banh 18p, lu rung, dan 6 td ben tu dd, 6 td can ciu, may
toan dac...Do vay Cong ty lubn chu dong trong viéc diéu dong may mdc thiét bi. Cac cong trinh
ngay cang dugc chu dau tu danh gia cao.

Xay dung cong nghiép

Linh vuc xay dung cong nghiép la mot mang kha méi mé véi HUD1. Tuy nhién, v@i y chi quyét
tdm hoc hoi va thir siic manh qua mot s6 cong trinh nhd 1&é. Nam 2005, Cong ty da manh dan
nhén thau thi cdng mét s6 hang muc trong du &n Nha may Xi méng Séng Thao do Cong ty cd
phan Xi mang S6ng Thao lam chu dau tu nhu: Kho da véi, Kho phu gia tdng hgp va khu hanh
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chinh va&i téng gia tri trén 77 ty dong. Ndm 2007, Cong ty ciing thdng thau xay 18p Nha xudng san
xuat s6 1 thubc du an dau tu Xi nghiép May Luc Nam vdi gia tri 5,6 ty dong.

Kho da voi — Nha may Xi mang Song Thao (Phu Tho)

b. Pau tu kinh doanh nha

Trong nhitng ndm gan day, ding trudc tinh hinh mdéi, 13nh dao Céng ty d& dinh huéng phét trién
C6ng ty theo hudng tirng budc chuyén dich tir linh vuc xay 1&p sang linh vuc dau tu thuc hién cac
du an kinh doanh nha c6 quy mé vira va nhd. Du’ an dau tu 2 khu biét thu BT05, BT06 trong khu
dd thi méi Viét Hung - Long Bién - Ha N&i 1a du an thi diém dau tién Cong ty Iam chu dau tu thir
phat vai tdng mirc dau tu' clia du' én 1a hon 346 ty dong. V3i du' 4n nay, COng ty bat ddu cd doanh
thu trong hoat dong kinh doanh nha.. V&i phugng cham mang dén cho khach hang nhitng san
pham t8i uu, déng bd, dap (ng d6 thoa dung cao nhéat cua khach hang, Ban 1anh dao Cong ty da
tap trung rat nhiéu céng surc, tri tué trong khau thiét ké& va td chic thi cdng dé€ dua ra san pham
da dugc khach hang danh gia rat cao vé cong nang s dung, hinh thirc kién trdc va chat lugng
cdng trinh. Piém dic biét clia du an thé hién qua mdt s6 mat nhu:

Trién khai va thuc hién du én theo phuong thiic mdi, do 1a xay dung hoan thién ngoai that
cua toan bd du an, tao tinh dong bd va nang canh quan khang trang, sach dep chung cho
du én, huéng khach hang vao san pham mdi;

Tap trung cao dd vao khau thiét k& dé tao ra san phdm cd cdng ndng st dung hgp ly nhét,
c6 kién truc dep, thda man thi hiéu khach hang;

Manh dan 4p dung cdng nghé mdi thé hién & viéc thiét k& conson va hé sa gb ciu phong
duc san st dung bé tdng mac cao dudc 18p ghép sau, ddy Ia mot trong nhitng diém nhan
mang lai hiéu qua cao vé kinh t& cling nhu’ thdm my cta du an;

Linh hoat thay déi thiét k& va véat tu dap (g t8i da nhu cdu clia khach hang.
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Ti€p sau thanh cong cua Du an thd phat Viét Hung, sau 4 nam thuc hién du an, Cong ty da dao
tao dudc d6i ngli can b, ky su’ co kinh nghiém trong cong tac dau tu va quan ly du an, chinh vi
th€ nam 2010 Cong ty da dugc Tap doan tin tudng giao Uy quyén thuc hién tai du an Na Can
(Cao Bang), du an phia Bac TP. Ha Tinh.

Vé cbng tac trién khai dau tu: Céng ty dang trién khai déu tu tai Du’ &n Van Canh (Ha N6i), Du an
Dong Son (Thanh Hoéa) — 16 LK02,03,04, Dy an Khu nha & phia dong dudng Xuan Diéu (Ha Tinh).
Hién nay, COng ty dang trién khai dau tu tai du &n Chanh My (Binh Duang), hoan tat thu tuc thuc
hién dau tu Du an Na Can (Cao Bang) vdi quy md 8,5 ha, Du an Khu dén cu' 9,1ha (Ha Tinh), Du
an Khu nha & 176 Binh Céng (Ha NGi) v&i quy mé 1,3 ha...

Nam 2010, Cong ty da dua cac 16 LK02,03,04 tai Du an Bong San (Thanh Hoad) vao kinh doanh va
budc dau da thu dugc két qua kha quan. Tuy nhién, mét s6 du an chua kinh doanh dugc trong
nam da anh hudng rat I6n dén cong tac thu hoi von cling nhu cac chi tiéu san xuat kinh doanh
nam 2010.

V& cong tac kinh doanh nha: Hién nay cong ty da dua cac 16 LKO3 thudc du’ an Bong Son — Thanh
Hod vao kinh doanh. Tinh dén hét 31 thang 12 nan 2010, Céng ty da thu vé 35 ty dong doanh thu
trong tong s6 38 ty dong doanh thu tir viéc ban nha. Trong quy IV ndm 2010 va quy I ndm 2011,
Cong ty tiép tuc dua san phdm cua cac 16 LK02 va LK04 cia du an Ddng Son vao kinh doanh vdi
tdng doanh thu du ki€n mang lai la 97 ty dong trén tdng mic dau tu la 80 ty ddng. Du kién trong
quy II ndm 2011, COng ty s& dua cac san phdm thudc cac du an Van Canh va du an nha & thap
tang tai Ha Tinh vao kinh doanh.

DU AN DAU TU
TIEP NHAN UY QUYEN VA THUC HIEN BAU TU XAY DUNG
CONG TRINH: NHA & THAP TANG LO LK36, LK39, LK40, LK42 - KHU DO THI MSI VAN CANH - HOAI BUC - HA NOI
CHU PAU TU: CONG TY €8 PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUD1
BON VI TU VAN: CONG TY €S PHAN TU VAN PAU TU VA XAY DUNG HUD-CIC

Khu nha & thap tang 16 LK36, LK39, LK40, LK42 — KDTM Van Canh —Ha Noi
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DU AN: KHU BIET THU CAO CAP LO BT-05, BT-06, KHU BTM VIET HUNG
DIA BIEM: KHU DO THI MGI VIET HUNG, QUAN LONG BIEN, TP HA NOI
CHU PAU TU: CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG HUD1.

Khu biét thu’ cao cap BT05 — BT06 tai Khu do6 thi mgi Viét Hung — Ha Noi

z A
IDU AN DAU TU
TIEP NHAN UY QUYEN VA THUC HIEN DAU TU XAY DUNG
CONG TRINH: NHA 3 THAP TANG LO BT15 - KHU DO THI MGl VAN CANH - HOAI BUC - HA NOI
CHU PAU TU: CONG TY C3 PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUD1
BON VI TU VAN: CONG TY €8 PHAN TU VAN PAU TU VA XAY DYNG HUD-CIC

Khu nha & thap tang 16 BT15 — KPTM Van Canh — Hoai Pirc — Ha Noi
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CHU PAU TU: CTY CP BPAU

KBPTM Pong Son — Thanh Héa - khu nha & lién ké LK02,LK03,LK04

Khu biét thu’ BT-A28, BT-A33 - Khu d6 thi sinh thai Chanh My - Binh Duong
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CHU DAU TU: CTY CP DAU TU VASAYDUNG HUD1

Xay dung khu nha g lién ké phia Pong duéng Xuan Diéu — TP.Ha Tinh

Trong nhitng nam t&i, Cong ty sé ti€p tuc chi trong mang dau tu kinh doanh nha gép phan tao
cobng an viéc lam cho can bo cong nhan vién Cong ty, tang tich luy von, tao Igi nhuan cho Cong ty
dong thdi dap i’ng mot phan nhu cau nha & ciia nhan dan va tao diéu kién cho viéc xay dung, quy
hoach thanh phé Ha NGi thanh mot dé thi hién dai.

c. San xuat va kinh doanh vat tu

Xudng moc va trang tri ndi ngoai that cua Cong ty da tham gia thi cong hoan thién nhiéu cong
trinh nhu: Chung cu cao tang CT14, CT16 Khu do thi Viét Hung, chung cu’ CT5 Linh Bam, chung
cu cao tang Hoa Lu, Giang dudng 6A, 7A Hoc vién An Ninh Nhan Dan, San golf Tam Dao, thi cong
ndi that nha hang Nhat Ban tai Jana va khu biét thu' cao cdp Viét Hung... D€ ddm bao chét lugng
hoan thién ctia sdn phdm gb cho cac cdng trinh, xudng da dugc dau tu trén 1000m2 nha xudng
véi nhiéu trang thiét bi may méc hién dai ché bién gd cong nghiép va gb tu nhién: May cha thing,
may €p dan, may cdt, may cua, may khoan... Ngoai ra vGi quy trinh ki thuat dugc quan ly theo hé
thng quan ly chét lugng tiéu chudn ISO 9001-2000 d& dam bao t&t ca cac san pham lam ra déu
dudc kiém soat dat chét lugng phu hgp véi yéu ciu cla khach hang. Céac san phdm cua xudng
bao gdm: Ctra va khudn gb tu’ nhién, Clra va khudn gb cong nghiép, cac loai ban ghé, giudng tu
noi ngoai that cong trinh. Bac biét xudng da tham gia hoan thién ndi ngoai that cong trinh San
golf Tam Do va dugc chd dau tu danh gia cao vé chat lugng va my thuat.

CONG TY C6 PHAN CHUNG KHOAN NGAN HANG DAU TU VA PHAT TRIEN VIET NAM BSC

Website: www.bsc.com.vn 35




CTCP PAU TU VA XAY DUNG HUD1 BAN CAO BACH

7.1.2. Doanh thu qua cac nam

Trong gan 3 ndm qua Cong ty dat muc tang trudng doanh thu hdng ndm dat gan 25%. Hoat déng
ban hang nam 2009 tang 87,81% so v&i nam 2008, tuy nhién gia tri khong 16n (37 ty dong).
Doanh thu xay dung nam 2009 tang khoang 52% so v&i nam 2008. Doanh thu hoat déng kinh
doanh bat dong san nam 2009 giam 60% so v&i nam 2008 do hoat dong nay mang tinh chat dau
tu’ va viéc ghi nhan doanh thu phu thudc vao ti€én do du an. Mac du nam 2008 va nam 2009 la giai
doan kho khén chung ctia nén kinh t& do cudc khiing hoang tai chinh toan cu, song Cong ty van
duy tri dugc muc tdng trudng doanh thu 6n dinh.

Vé cd cdu doanh thu, giai doan 2008 — 2009 cd cdu doanh thu nhin chung kha 8n dinh. Hoat déng
xay dung 13 hoat déng chl chét clia Céng ty, chiém ty trong 6n dinh 70% - 80% doanh thu. Linh
vuc bat déng san da ngay cang khang dinh vai trd ctia minh trong hoat dong san xuét kinh doanh
cua Cong ty véi ti trong trong cc cau doanh thu tang tir 26% ndam 2007 Ién 29% nam 2008. Nam
2009 ti trong doanh thu bat dong san co su’ giam sut (con khoang 10%), tuy nhién co cau ty
trong Igi nhudn gdp van dat mdc trén 20%. Doanh thu ting trudng 6n dinh va ty trong Igi nhudn
dudc duy tri t8t cho thay su thanh cdng budc dau clia Cong ty trong viéc dan chuyén hudng kinh
doanh tur linh vuc xay 1ap sang bat dong san.

N&m 2010, doanh thu cta Coéng ty doanh thu hoat dong xay I3p chi€m 90%, doanh thu ban hang
va kinh doanh bat dong san chiém 10%. Trong hai nam 2009 va 2010 ty trong doanh thu tir hoat
dong dau tu va kinh bat dong san cta Cong ty con thap va cd xu hudng giam la do cac du an cua
Cong ty van dang trong qué trinh dau tu va chua trién khai kinh doanh dugc. Theo dinh hudng
chién lugc cua Cong ty, trong nhitng nam tdi Cong ty sé tang dan ty trong doanh thu tir linh vuc
dau tu va kinh doanh bat dong san Ién chi€ém trén 40% doanh thu cua Cong ty.

Biéu do ting truwéng doanh thu giai doan 2000 - 2010
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Ngubdn: Céng ty C6 phén Béu tu' va Xay dung HUD1
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Bang 4: Co cau doanh thu tir nam 2008 dén 30/06/2011

BAN CAO BACH

. Nam 2008
Doanh thu hoat dong

Nam 2009

Nam 2010

6 thang dau nam 2011

Gia tri (Triéu VND) %  Giatri(TriecuVND) % Gia tri (Triéu VND) % Gia tri (Triéu VND) %
Ban hang 20.197 3,8 37.931 5,60 257 - - 0
Xay dung 349.546 65,3 572.600 84,59 683.840 93,79 256.073 63,56
Kinh doanh bat déng san 163.836 30,6 64.507 9,52 43.164 59 145.418 36,09
Cung cép dich vu 1.359 0,3 1.965 0,29 1.986 0,3 1.417 0,35
Tong doanh thu thuén 534.938 100 677.003 100 729.247 100 402.908 100

Ngudn: BCTC kiém todn hgp nhat ném 2008, 2009, 2010 va 6 thang ddu ném 2011 cla HUD1

Hinh 3: Co cau doanh thu tir nam 2008 dén nam 2010

Doanh thu nam 2008

30,627% 'ZTi 3776%  ™Banhang

® Xay dung

dbng san

5,343%
vu

® Kinh doanh bat

Cung cdp dich

9,528%

Doanh thu nam 2009

® Ban hang

m Xay dung

m Kinh doanh bat
dong san

Cung cap dich
vu
84,579% .

5,919%

272%
,035%

Doanh thu nam 2010

® Ban hang
m Xay dung

® Kinh doanh bat
dong san
Cung cap dich
93,773% vu

Ngubdn: Céng ty C6 phén Béu tu' va Xy dung HUD1
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Bang 5: Co cau Igi nhuan gop tir nam 2008 dén 30/06/2011

BAN CAO BACH

Nam 2008

Lgi nhuan gop

Nam 2009 Nam 2010

6 thang dau nam 2011

Gia tri ( Triéu VND) %  Gia tri (Triéu VND) % Gia tri (TrifcuVND) % Gia tri (Triéu VND) %
Ban hang 592 2,24 1.092 3,15 - - - 0,00
Xay dung 12.677 47,87 23.616 68,10 34.625 76,14 6.194 14,85
Kinh doanh bat dong san 12.472 47,09 9.109 26,27 10.796 23,74 34.799 83,44
Cung cap dich vu 743 2,81 861 2,48 -54 -0,12 710 1,70
Téng Igi nhuan gép 26.484 100 34.678 100 45.367 100 41.703 100

Ngudn: BCTC kiém todn ném 2008, 2009, 2010 va 6 thaéng déu ném 2011 cda HUD1

Hinh 4: Co cau Igi nhuan gop tir nam 2008 dén nam 2010

Lgi nhuan gop nam 2008
2,805%
2,235%

\’ m Ban hang

m Xay dung

dong san

vy

m Kinh doanh bét

Cung cap dich

26,267%

Lgi nhuan gop nam 2009
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3,149% ® Bén hang
\’ H Xay dwng
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Lgi nhuan gop nam 2010
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Ngubdn: Céng ty C6 phén Béu tu' va Xy dung HUD1
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7.2. Cac yéu to dau vao

Nguon nguyén vat liéu va cac nguon cung cap

Trong linh vuc xay 1dp, nguyén vét liéu chinh 1a cac vat liéu xay dung nhu sat, thép, xi méng
v.v. Clng v@i phuang phap va ky thuat thi cong, chat lugng ciia nguyén vat liéu déng vai tro
rat I6n d6i véi chat lugng cong trinh, dac biét la tinh an toan va két cdu cua cong trinh. Hién
nay, nguyén vat liéu cta Cong ty chu yéu dudc cung cap bdi cac nha cung cap trong nudc.

Trong linh vuc kinh doanh bat dong san, quy dat la yéu t6 dau vao chinh tao nén su thanh
cong cla cac du an. Nguon quy dat cua Cong ty thudng dugc hinh thanh tir hai nguén
chinh. DGi vdi cac du an ma Cong ty la nha dau tu thr cap, quy dat thudng ndm trong cac
du &n I6n ma Tap doan Phat trién Nha va Do thi la chi dau tu, da dudc quy hoach va cd
hodc chua cd cac cd sd ha tang. Trong cac trudng hdp nay, Cong ty thudng nhdn chuyén
nhugng ha tang tir Tap doan vdi mirc gid tuong d6i uu dai. Mot s6 du an thuc hién dudi
hinh thdc nay la:

Khu d6 thi mdi Van Canh (Ha Noi)

Khu d6 thi Bong Son (Thanh Hoa)

Khu do thi sinh thai Chanh My (Binh Duadng)

- Du an Na Can (Cao Badng)

D0Gi véi cac du’ an hgp tac dau tu hodc do Cong ty tu khai thac, quy dat thudng la dat thubc
guyén s dung cua daon vi doi tac hodc do Cong ty xin cap, la dat sach, cd ngudn goc phap
ly rd rang va thudng dét tai nhitng dia diém thuén Igi dé phat trién cac du an bat dong san.
Mot s6 du’ an thuc hién dudi hinh thirc nay la:

- Du an Khu nha & 176 Binh Cong (Ha N&i)

- Khu d06 thi Cau Bucou (Ha Noi)

- Du an khu nha & thap tang tai Thanh ph6 Ha Tinh do Cong ty lam cha dau tu.

Va mot s8 du an cong ty dang dinh hudng trién khai trong thdi gian tdi:

Dy an DTXD khu & mdi 12ha, xa Ngii Hiép, huyén Thanh Tri, thanh phé Ha Noi;

Du an BDTXD Khu BTM Thién budc, huyén Gia Lam, Ha Noi;

Du an BDTXD Khu BTM phia Bong TP Thanh Hoa, Thanh Hoa;
Du an 9,1 ha TP.Ha Tinh, Ha Tinh;
Du an BTXD Khu BTM Van Giang (30ha) - Huyén Van Giang, tinh Hung Yén;

Du &n DTXD Khu DTM Lién Bao, huyén Tién Du, Bac Ninh.
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Véi dinh hudng tré thanh tdng cdng ty kinh doanh bat ddng san, bén canh ngudn quy déat tur
Tap doan, Cdng ty cling khéng ngirng tim kiém va phat trién quy dat cho cac du an trong
thdi gian tdi.

Anh hudng cla gia ca nguyén vat liéu téi doanh thu, Igi nhuan

Nguyén vat liéu chiém téi 70% gia thanh cac du an xay 13p, do do, su’ bién dong gia ca vat
liéu xay dung nhu sdt thép, xi mang... c6 anh hudng rat I6n dsi véi doanh thu va Igi nhuén
cla cac du an nay. Khi gia ca vat liéu xay dung tang dét bién sé nhanh chdéng tac dong dén
gid ca cac yéu t6 dau vao clia Cdng ty, day chi phi 1én cao d6i véi nhitng hgp ddng thi cdng
dai han da ky, diéu nay co thé gy anh hudng dén Igi nhuén cta Cong ty. P& han ché anh
hudng nay, Céng ty ludn duy tri, phat trién mang Iudi cac ddi tdc cung ng truyén théng,
ddng thdi chu ddng xac dinh sm vé thdi diém phat sinh nhu cdu nguyén vét liéu, thiét bi
thi cdng d€ xay dung du todn khdi lugng cdng trinh chinh xac va kiém soat dugc gia ca.

Trong linh vuc kinh doanh bat dong san, chi phi dén bu, giai phong mat bang, chi phi thué
dat la nhirng chi phi cht yéu hinh thanh gia tri quyén s dung dat. Hién nay, cac du an thd
phat tir TAp doan Phat trién Nha va D6 thi chiém chi yéu trong hoat ddng kinh doanh bét
dong san cua Cong ty. Cac chi phi ndi trén da dugc Tap doan chi tra va Cong ty khong phai
chi trd cac chi phi néi trén d6i vdi dat nhan chuyén nhugng tir Tap doan theo hgp déng
chuyén nhugng ha tdng (mua dat nén). Mot ddc diém chl yéu cla cac du an nay 1a Tap
doan thudng tim kiém, Iua chon va phét trién cac du &n tai ven céac khu dd thi I6n, chua cb
ha tang va chua dugc phat trién, do d6 gid dén bl va giai phdng mat bang khéng 16n. Nhg
cac du an dau tu cda Tap doan, cac khu nay trd thanh cac khu d6 thi véi ha tang dong bd
va giao thong thuéan tién, dap Ung dugc cac nhu cau sinh hoat cla cac cu dan dé thi nhu
Khu dé thi V&n Quan, Khu dé thj Linh Pam... Day chinh la diém tao nén su khac biét va uu
thé clia ngudn quy dat trong cac du an ctia Tap doan HUD ndi chung va HUD1 néi riéng.

7.3. Chi phi san xuat

Nhin chung, cac khoan muc chi phi nam 2010 déu tang so v&i nam 2009, tuy nhién xét
trong tinh hinh tdng trudng doanh thu ndm 2010, cac chi phi van dugc duy tri & mac hap Iy.
Riéng chi phi tai chinh, chi phi tai chinh nam 2010 téng hon 60% so v&i nam 2009 do nam
2010 Cdng ty tdng cudng viéc sir dung von vay dé dau tu’ vao cac du’ an bat dong san.
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Bang 6: Ty trong cac khoan muc chi phi kinh doanh so véi doanh thu thuan

Nam 2008 Nam 2009 Nam 2010 6 thang dau nam 2011
Chi phi Gia tri (VND) %/DT Gia tri (VND) %/DTT Gia tri (VND) %/DTT Gia tri (VND) %/DTT
T
Gid vén 508.454.329.674 95,05 642.325.383.747 94,88 683.878.630.579 93,78 361.204.907.394 89,65
Bén hang va CPQLDN 16.807.512.937 3,14 19.787.371.560 2,92 25.331.664.860 3,47 19.693.891.970 4,89
Tai chinh 6.234.366.303 1,17 10.384.131.958 1,53 16.638.425.138 2,28 3.271.088.634 0,81

Tong chi phi kinh

725.848.720.577 99,53

384.169.887.998 95,35

doanh 531.496.208.914 99,36 672.496.887.265 99,33
Ngubdn: BCTC kiém toan ném 2008, 2009, 2010 va 6 thang du ném 2011 cda CTCP HUD1
Hinh 5: Cd cau chi phi kinh doanh tir nam 2008 dén nam 2010
Chi phi kinh doanh nam 2008 Chi phi kinh doanh nam 2009 Chi phi kinh doanh nam 2010
= Gi von m Gid von 0 ® Gia von
3,162% 1,173% 2,942% 3,490% 2,292%
. s ® Quan ly doanh
® Quan ly doanh ® Quan ly doanh nghiép
h-l\ A -
naniep nghicp Tai chinh
Tai chinh Tai chinh

95,665%

5,514%

94,218%

Ngudn: BCTC kiém todn ném 2008 , 2009 va ndm 2010 cua HUD1
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N&m 2009 du ng ngan han cua Cong ty tang gan 80%, du ng dai han tdng gan 4 lan (xem
Muc 12.1, phan 12). Trong khi t6ng du ng tdng gan gap ddi thi chi phi I3i sudt chi tdng trén
60%. Diéu nay Ia do Cong ty dugc hudng Igi tir sy’ hd trg 13i sudt theo Nghi dinh 131/Qb-
Ttg ngay 23/02/2009 cta Chinh phu.

Nam 2010, chi phi tai chinh cla Cong ty tdng cao (bang 1,6 [an ndm 2009), diéu nay la do
Cong ty da gia tdng st dung cac khoan tin dung dé& cung (ng v6n cho céc du &n Coéng ty
dang trién khai va do trong ndm mat bang I3i suét cho vay clia cac ngan hang ting cao.

Co cdu chi phi cia Cdng ty qua cac ndm tucong déi dn dinh. Gid vén hang ban chiém ty
trong 18n nh&t trong tdng chi phi san xuét clia Cdng ty, chiém khoang 93% dén 95%. Chi
phi quan ly doanh nghiép chiém khoadng 3%, chi phi tai chinh hon 1%, cho thdy viéc kiém
soat chi phi cia Cong ty dugc thuc hién kha t6t (ndm 2009 la 99,36% so vd&i 99,33% trong
nam 2008).

7.4. Trinh d6 cong nghé

Yéu t8 cdng nghé dugc Cdng ty danh gid 1a mét trong nhitng yéu t6 phan anh ndng luc dé
nhan thau thi cong do d6 Cong ty da thudng xuyén dau tu, trang bi cac phuong tién thi
cbng tién ti€n, khong ngirng ap dung tién bd khoa hoc vao san xudt nhdm ha gia thanh san
xuat, nang cao chat lugng cong trinh va kha nang canh tranh.

Hién nay, Cong ty cd cac may mdc va thiét bi thi cong sau: may thi cong ha tang, may thiét
bi thi cong bé téng, may ép coc, may can truc nang ha, van thang, may thiét bi dong luc,
may xuc banh xich, mdy gia cong cd khi, may bom nudc, mdy han dién, gian giao thi cong,
mdy trdc dac thi nghiém, phucng tién van tai, may gia cong ché& bién gd, may gia cong
thép. Cac may mdc va thiét bi thi cdng xay 18p clia Cdng ty déu dudc nhép khadu tir Nhat,
Nga, Han Qudc, Durc,... Trong dd, cac may thi cdng ha ting dugc nhap khdu 100% tir Nhét,
may thiét bi thi cdng nhp khau tir Blc, Nhat, ... Nam 2009, Cong ty d& dau tu gido, c6p
pha va céc cdng cu thi cdng khac vdi tdng tri gid hon 2,5 ty ddng dap ¢ng kip thdi phuc vu
thi cong cac cong trinh xay dung. Nam 2010 Cong ty da ti€p tuc thuc hién D€ an nang cao
nang luc xay 13p, trong d6, dau tu may mdc, thiét bi, cdng cu vai gia tri 9,9 ty ddng dé phuc
vu hoat dong xay lap. Nam 2011, Céng ty du kién ti€p tuc dau tv khoang 15 ty dong vao
may moc thiét bi nang cao nang luc thi cong.

7.5. Tinh hinh nghién c{fu va phat trién san pham méi

Hién nay, thi cong xay 13p dang la linh vuc san xudt chu yéu cia Cong ty. Tuy nhién, trong
giai doan sap tdi cling nhu dinh hudng vé 1au dai, dé cd thé nang cao tdc dd va chét lugng
tang trudng, COng ty sé tién tdi vira lam chu dau tu vira truc ti€p xay 1ap.
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Cong ty dinh hudng phat trién khai kinh doanh nha va dau tu bat dong san tai cac du’ an ma
cong ty lam chu dau tu.

7.6.  Tinh hinh kié€m tra chat lugng san pham

Viéc kiém tra chét lugng thi cdng dugc Cdng ty trién khai theo quéd trinh, tir dau vao dén
toan bd qua trinh xay dung va dén budc nghiém thu.

T4t ca cac Codng trinh do Cdng ty thi cdng déu dugc ap dung theo tiéu chun chét lugng ISO
9001 : 2000. T4t ca cac vat liéu dua vao cdng trinh déu phai tuan thu theo cac tiéu chuén
chat ché cua Cong ty vé chat lugng, vé nha cung cap va dudc chu dau tu chap thuan.

Trong qua trinh thi cdng, Cong ty ludn cé ddi ngli ky su’ kinh nghiém kiém tra va gidm sat va
lubn cd giai phap xur ly néu c6 van dé phat sinh.

Khi ti€n hanh nghiém thu céng trinh, Cong ty s€ tuan tha cac quy dinh quan ly chat lugng
cong trinh xay dung ban hanh kém theo Nghi dinh 209/2004/ND-CP ngay 16 thang 12 nam
2004 do Chinh pht ban hanh va céc tiéu chuan ky thuét cia Nha nudc.

7.7. Hoat dong marketing

P& dam bao cho hoat déng kinh doanh dat hiéu qua cao, Cong ty ludn chd trong dén cdng
tac Marketing. Chat lugng san phdm 13 uu tién hang dau trong hoat déng Marketing cla
C6ng ty nhdm dam bao khach hang thoa mén cao nhat vé chat lugng cong trinh thi cong.
Pbng thdi, Céng ty ciing thuc hién quan tri chi phi mdt cach cd hiéu qua dé cd dudc gia ca
san phdm mang tinh canh tranh. Ngoai ra, Cong ty ciing luén chd trong dén muc tiéu xay
dung Thuong hiéu HUD1 la mét thuang hiéu manh trong hoat dong thi cong xay 13p va dau
tu' nha cung véi Thuong hiéu cua Tap doan HUD.

Hoat dong Marketing cua Cong ty chu yéu vdi cac nhiém vu sau:
Xay dung chién luge kinh doanh cho tirng giai doan phat trién;
Tim ki€m khach hang va dadi tac;
Nghién clru thong tin vé thi truGng bat dong san va cac thong tin lién quan;
Ti€p nhan cac thong tin phan hoi tir khach hang.
7.8. Nhan hiéu thuong mai, dang ky phat minh sang ché va ban quyén

Lo go cuia Cong ty:
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Logo culia COng ty ¢ su’ k& thira logo clia Tap doan Dau tu va Phat trién Nha.
7.9. Cac hgp dong va du an I6n dang thu'c hién hoac da ky két
Bang 7: Danh sach cac hgp dong Idn Cong ty dang thuc hién

Tri gia Thai gian

Hgp dong (Triéu Tr DPén Piaban
dong)
Khu dan cu Vinh Loc B 243.000 2008 2011 TP.HCM
Cong trinh ky tlc x& sinh vién A5, A6 Phap Van 397.349 2010 2012  Ha Néi
Tda nha V&n phong Téng Cong ty du lich Ha N6i 42.123 2009 2011  Ha Noi
Du &n thoat nudc Nha Trang 85.455 2007 2011 Khanh Hoa

Thi cong phan than chung cu PACKEXIM — Goi 1 88.901 2010 2011 Ha Noi
Tru s@ BIDV — chi nhanh Ha NOi 56.177 2010 2013 Ha Noi

Xay dung va cung cap thiét bi khéi du an Van .
. . o , 40.756 2010 2011 Thanh Héa
phong lam viéc va TTTM tai Thanh Hoa

Thi cong hoan thién chung cu PACKEXIM — Goi 2 47.457 2010 2012 Ha Noi
Thi cong nha lién ké 16 N4 — L& Thai T6 - Bac Ninh ~ 24.897 2010 2011  Bac Ninh

Thi cong nha Chung cu CC*1 — Nha & cho cong

A o R 23.409 2010 2011  PhuTho
nhan CTCP Xi mang Song Thao

Thi cdbng nha & thap tang 16 BT-A28, BT-A33 — Binh
, . 31.947 2010 2011
KDT Chanh My Ducng

Cai tao xay mdi ha tang ky thuat B6 Tai nguyén va o
PO 22.561 2010 2011 Ha NGi
Moi truong
Binh

Thi cong 04 nha kho lugng thuc Bén Cat 43.182 2010 2011
Duang

Thiét k&, xay dung tram thu phi dudng cao toc
TP.HO Chi Minh — Trung Ludng

31.282 2010 2011  TP.HCM

Ngudn: Céng ty C6 phén Béu tu va Xay dung HUDI
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8. BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH

8.1. Tom tat mot sd chi tiéu vé hoat dong kinh doanh tir nam 2009 va 2010

Bang 8: Mot s6 chi tiéu hoat dong kinh doanh chinh

NS 2006 Nam 2010 6 thénzgocﬁu nam
s an am
e e (VND) Gia tri (VND) % _T,éng (VND)
giam
T6ng gia tri tai san 627.684.920.994 965.923.486.721 53,9% 1.102.709.933.069
Doanh thu thuan 677.002.986.167 729.246.257.152 7,7% 402.908.157.138
Lgi nhuan ti HDKD 13.126.646.677 18.317.541.607 39,5% 21.732.820.402
Lgi nhuan khac 4.347.807.506 4.363.959.379 0,4% (9.041.429)
Lgi nhuan trudc thué 17.474.454.183 22.615.995.768 29,4% 21.709.025.598
Lgi nhuan sau thué 13.444.022.302  16.898.596.048 25,7% 16.278.080.856
Ty lé Igi nhuan tra 67,13% NA NA NA

co tirc

Ngudn: BCTCKT nam 2009, 2010 va 6 thang dau nam 2011 cua CTCP HUD1

Két qua san xuat kinh doanh ndm 2010 cia Coéng ty tdng manh so vdi nam 2009. So Vvdi
2009 doanh thu cua cong ty tang trudng khong nhiéu (7,7%), tuy nhién do chi phi dugc
quan ly hiéu qua hon nén ty 1& Igi nhudn gop bién ting Igi nhudn clia Cong ty van dat muc
tang trudng cao dat 25,7%% tu 13,5 ty 1én 16,9 ty.

Trong nam 2010, Cong ty chi dat dugc 16,9 ty Igi nhudn — chi bang 65% k€& hoach dat ra
trong ndm 2010 (Igi nhuén sau thué la 26,2 ty dong) la do trong nam Cong ty cé diéu chinh
ké hoach ti€n do kinh doanh ciia Du an Van Canh — Hoai Bic — Ha N6i do trong nam 2010
thi trudng bat dong san cd dién bién khdng tich cuc, gid ctia cic san pham trong du &n cta
cong ty chua dat nhu ky vong nén cong ty chua dua du’ an vao kinh doanh. Cong ty sé thuc
hién kinh doanh du an nay trong nam 2011.

CONG TY C6 PHAN CHUNG KHOAN NGAN HANG DAU TU VA PHAT TRIEN VIET NAM BSC

Website: www.bsc.com.vn 45




CTCP PAU TU VA XAY DUNG HUD1 BAN CAO BACH

8.2. Nhirng nhan t6 anh hudng dén hoat dong san xuat kinh doanh cac
nam 2009 va 2010.

Thuan Igi trong hoat dong kinh doanh

Cong ty cd phan Pau tu va Xay dung HUD1 13 don vi thanh vién thubc Tap doan Pau tu
phat trién nha va do thi HUD, trong nhitng ndm qua, cting véi su phat trién cta Tap doan,
Cong ty HUD1 d3 co diéu kién thuén Igi d€ phat trién toan dién. Do dugc giao nhiéu cdng
trinh t&r cdc du’ an clia Tap doan nén hang ndm, Cong ty d& chi dong dugc viéc lam, hoan
thanh cac chi tiéu kinh t&€ véi mdc téng trudng cao va tirng budc khang dinh dugc uy tin,
nang luc cta minh trong thi trudng xay dung.

HUD1 la don vi c6 truyén thong doan két, dbi ngii can bo cong nhan vién co trinh do chuyén
mdn, da trai qua thuc t&, cd ndng luc, kinh nghiém va nhiét huyét, ¢4 phdm chét chinh tri,
thuc hién t6t dudng 16i, chd truong cua Bang, chinh sach phap luat cia Nha nudc, muc tiéu
nhiém vu clia Tap doan va cac Cong ty; cd déng yén tadm tin tudng vao su I&nh dao cia Ban
lanh dao Cong ty.

Cong ty lubn nhan dugc s dung ho quan tdm chi dao cta Bang ay, H6i dong Quan tri, Ban
Giam doc va nhan dugc su gilp d& clda cac phong, ban cia Tap doan da tao diéu kién cho
Cong ty thuc hién dau tu du an thanh phan trong cac du an cua Tap doan, gop phan nang
cao hiéu qua san xuat kinh doanh ctia Cong ty, dam bao viéc lam va thu nhap cho ngudi lao
dong.

Kho khan trong hoat dong kinh doanh

BGi canh kinh té chung nam 2009 va nam 2010, tuy da cé su phuc hoi so véi nam 2008,
song van con nhiéu y&u t8 bt &n. Trong bdi canh chung dé, thi trudng bat dong san va va
vat liéu xay dung bién dong khé ludng.

Thi trudng dau tu va xay 18p ngay cang canh tranh quyét liét. Viéc tim kiém, trién khai cac
du an dau tu kinh doanh nha ciia Cong ty con rat han ché.

Cong ty chua thuc hién dugc muc tiéu phat trién cac du n vira va nho tai Ha Noi do néng
luc tai chinh con han ché, chua dap ing dudc yéu cau dau tu.

Lai suat thi trudng lién tuc tang cao anh kha nang huy dong von va lam gia tang chi phi tai
chinh ctia Cong ty.

M&c du con khé khin trén nhung toan thé can bd cdng nhan vién Cong ty da nd luc phat
huy nhitng diéu kién thuan Igi, vugt qua khé khan thach thdc, phan dau thuc hién hoan
thanh cac muc tiéu da dat ra.
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9. VI THE CUA CONG TY SO VOT CAC DOANH NGHIEP KHAC TRONG NGANH
9.1. Vi thé cua Cong ty trong nganh

Nganh thi cong xay I13p la mot nganh cé tir 13u trong nén kinh té€ Viét Nam. Trudc day nganh
nay dudc phan chia theo cac mang hoat dong tuong doi dac thu (cong trinh giao thong, nha
@, cong trinh dién,...) do cac cong ty xay dung thudc cac bo chu quan. Sau khi m& cira va
chuyén sang nén kinh t& thj trudng, cac céng ty tu chuyén minh va mé réng sang nhiéu

mang hoat dong khac nhau dua trén thé manh cta don vi minh.

Cung Véi su phat trién cia kinh t&, tir ndm 2000 trd lai day, nganh thi cdng xay 13p tang
trudng rat manh do nhu ciu dau tu va phat trién co s6 ha ting (cac cdng trinh cdng, cac
khu Trung tam thugng mai, d6 thi mdi, cac khu dan cu...). Trong giai doan tU nam 2001
dén 2008 trung binh nganh xdy I13p tdng tudng 22%° (tinh theo gia tri san lugng trong
GDP), v6i cd ciu trong GDP tang tir 5,35%’ ndm 2000 1&n hon 7%’ nam 2010. Gia tri san
lugng clia Cong ty trong gia doan nay cling tang trung binh trén 50%, néu tinh riéng gia tri
xay |13p thi mirc téng trudng dat khoang 40%.

Gia tri san lwong cua Céng ty so v&i nganh xay lap
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Nagudn: Céng ty C6 phén Béu tu' va Xdy dung HUD1 va Téng cuc Théng ké

® K&t qua do BSC tinh tir cac s6 liéu ctia Téng Cuc thdng ké
’ Theo T6ng cuc thdng ké
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La thanh vién cla Tap doan Pau tu Phat trién Nha va Do thi, trdi qua hon 20 ndm hinh
thanh va phat trién, k& thira kinh nghiém va ndng luc cla Tap doan, Cong ty HUD1 da tirng
budc khang dinh vi thé ctia minh trong linh vuc xdy dung cac cong trinh nha &, tiéu biéu Ia
khu d6 thi Linh Dam — mot trong hai khu d6 thi ki€u mau ctia ca nudc. Trong Tap doan,
HUD1 la mot trong nhitng don vi dau nganh trong ca linh vuc thi cong va dau tu, la don vi
dao tao can bd ngudn cho Tap doan. Trong nhitng ndm gan day Cong ty da ddy manh hoat
ddng trong linh vuc dau tu bat dong san dudi hinh thirc [a nha dau tu th(r cAp nhan chuyén
nhugng ha ting dé khai thac du an tai cac khu dd thi do Tap doan lam chd dau tu. Nhu
vay, cung vdi Tap doan, HUD1 dudc biét dén nhu mot don vi dau tu khu dd thi mdi va
nhiéu tiém ndng.

9.2, Piém manh diém yéu, co hdi va thach thirc cia Cong ty

Piém manh

- Cbng ty dugc thira hudng thuong hiéu cua tap Tap doan phat trién Nha va D6 thj - HUD
- la mot trong cac thuang hiéu Viét Nam I6n nhat trong linh vuc xay dung va kinh doanh
b4t dong san. Cung vai d6, cdng ty ciing dugc nhugng quyén trién khai cac du an cuia
tap doan me véi gid chuyén nhugng uu dai.

- Phan I6n cac du an bat dong san dau tu cia Cong ty déu cd gia thanh san xuat tuagng
déi thap so v8i mat bdng chung clia nganh do tan dung dugc chuyén mon va thuong
hiéu va Igi thé clia Cong ty trong linh vuc thi cong xay |3p.

- COng ty nhan dugc nhigu hd trg tir Tap doan va cc cong ty thanh vién khac.

- COng ty cd C6 cdng ty con & thanh phd H8 Chi Minh nén cdng ty c6 thé tiép can khach
hang ca & mién Nam va mién Bac.

Piém yéu

- Von cla Cong ty chi dat muirc khiém t6n trong nganh. Do dé Cong ty ti€p tuc hudng tGi
viéc tdng quy md va ndng luc tai chinh dé€ c6 thé tham gia vao nhiéu cdng trinh 16n.

- Mang lugi cia Cong ty chi yéu mdi tap trung & mién Bac va mién Nam, con thi trudng
mién Trung méi chi c6 cac Ban quan ly du’ an dé trién khai cac du an cu thé.

CG héi

- Viét Nam la mot nudc véi dan s6 déng va tré (Theo s6 liéu cia Téng cuc thdng k& ndm
2009 - dan s& trong dd tudi tir 15 dén 59 chiém ty trong 66% ), do dé nhu ciu vé nha &
la rat I18n.

- Nhu cau nha chung cu & Viét Nam van dang rat 16n. Ngoai ra khi kinh t& hdi phuc,
nganh bat dong san sé la mot trong nhitng nganh tang trudng manh nhat. Va hién tai,
bat dong san dang la nganh thu hat von FDI nhat. Do dé cd hdéi cho ca hoat dong xay
l3p va hoat dong dau tu bat ddng san clia Cong ty déu rong ma.
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Thach thirc

Su sut giam trong tang trudng kinh té€ trong nudc va thé gidi lam nganh bat dong san
dang phai doi mat véi nhiéu thach thirc.

Phan khuic nha chung cu cla thi trudng bat dong san véi tu’ cach la mét kénh tich Ity
gia tri va dau tu dang dan tré kém hap dan di so véi cac kénh d4u tu khac.

Gia va ngubn cung vat liéu xay dung bién dong I6n theo lam phat va theo mua xay
dung. Piéu dé doi hoi Cong ty phai cd quyét dinh chinh xac v& mét thdi diém trong viéc
mua nguyén vét liéu d&€ dam bao tién dd clia cac céng trinh.

Su canh tranh gay gét gitta cac doanh nghiép hoat dong trong nganh

9.3. Trién vong cia nganh

Theo danh gia va dé xuét clia cia BO Xay dung tai “Du thado Chién ludc phat trién nha & dén
nam 2020 va tam nhin dén 2030":

Tinh trong 10 ndm vira qua (tor 2000 dén 2009), cad nudc dd phat trién dugc thém
khoang 706 triéu m2, trong dé dién tich phat trién nha & theo du an dat khoang hon 85
triéu m2, nha & do nhan dan tu xdy dung dat khodng 621 triéu m2, binh quan mdi ndm
xay dung dugc hon 70 triéu m2. Trong ca nudc co6 hon 2.500 du an nha & da va dang
dudc trién khai thuc hién, trong dé c6 nhiu du an nha & hién dai, thu hdt dugc déng
dao ngudi dan cé nhu cau dén & nhu du an khu do thi mdi Linh Bam, Dinh Cong,
Ciputra...

Muc tiéu dé ra, dén nam 2015, dién tich nha & binh quan toan qudc dat mdc 21,5 m2
san/ngudi, trong d6 nha & d6 thi binh quan dat 26 m2 san/ngudi, nha & ndng thon binh
quan dat 18,8 m2 san/ngudi. Ty Ié nha kién c6 toan qubc dat 62,5%, trong do do thi
dat 65%, nong thon dat 60%. 50% cong nhan KCN dugc thué nha & trong cac du an
nha & danh cho céng nhan. Bén nam 2020, dién tich nha & binh quan toan qudc dat
25m2 san/ngudi, trong dé nha & do thi binh quan dat 29m2 san/ngudi, nha & néng thon
binh quan dat 21m2 san/ngudi. Ty I€ nha kién c6 toan qubc dat 75%, trong doé do thi
dat trén 80%, nong thén dat 70%.

Tam nhin dén ndm 2030 dam bao dién tich nha & binh quan toan qudc dat mdrc 30m2
san/ngudi. Ty Ié nha co6 chat lugng xay dung va tién nghi cao dat trén 80%.

Trong nam 2008, 2009 va 2010 kinh té Viét Nam c6 su giam sut manh so vdi giai doan

trudc do, tuy nhién day chi la su’ giam sut theo chu ky kinh t€ chung. Vé dai han, Viét Nam

van dugc danh gid 13 nudc cé tiém ndng phét trién véi tdc do tdng trudng ky vong trung

binh khoang 6,5% - 7%/ndm. Clng v4i su phat trién cla kinh té va trong bdi canh co sd ha
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tang con yéu kém nhu hién nay, nhu cau dau tu va xay dung con rat I6n, cho thdy nganh
xay dung va dau tu bat ddng san con rat nhiéu trién vong.

9.4. Panh gia vé su phu hop dinh hudng phat trién cua Cong ty véi dinh
hudng ciia nganh

Muc tiéu cht yéu ctia Cong ty trong thdi gian tdi phat trién md hinh céng ty me — cong ty
con, trén cd s& tiép nhan, gop vén thanh 1ap cdng ty d& phlu hgp véi nhu cdu hoat ddng san
xuét kinh doanh ctia Cong ty trong tinh hinh hién nay. Pong thdi, Cong ty cling ddy manh
hoat dong kinh doanh theo ca hai hudng dau tu va xay ap.

PE dat dugc cac muc tiéu ndi trén, chién lugc phat trién trung va dai han cla Cong ty tap
trung chu yéu vao cac ndi dung sau:

- Téap trung ngudn luc, phat trién COng ty trén ca hai linh vuc xay 13p va dau tu, dau tu sé
ma réng theo hudng da nganh nghé trén cd sé nhirng tiém nang, thé manh cta Céng ty
va Tap doan.

- Tung budc chuyén dich sang linh vuc dau tu thuc hién cac du an kinh doanh nha cé quy
md nho va vira theo ty trong dau tu’ 50%, xay 18p 50%. Dy manh dau tu phét trién cac
du an khu do thi vira va nho trén cd s& quy hoach dong bo hién dai dap ing nhu cau
phat trién cia Tap doan, gép phan tao viéc l1am, tang tich Ity cho cac céng ty con va
Tap doan, song song Vvdi linh vuc xay ap.

- Tang cudng cong tac quan tri Cong ty trén moi linh vuc, hoan thién mo6 hinh quan ly va
phat trién Cong ty nhdm nang cao nang luc canh tranh, gia tdng Igi ich cla c6 déng,
dam bao va nang cao ddi sdng cho ngudi lao dong.

- Xay dung bd may quan ly, t& chirc san xuét kinh doanh hoan chinh, déng bd, tinh gon
dap Ung trién khai thuc hién xdy dung cac cdng trinh phic hgp, du an dau tu cd quy md
I6n ctia Tap doan giao;

- Tap trung ma rdng san xuét ca vé quy md 1an chiéu sdu, ap dung tién bd khoa hoc ky
thuét, ndng cao nang luc thi cdng xay 18p, nang luc tai chinh tao diéu kién dé cac don vi
thanh vién tham gia thi cong cac hang muc cong trinh, cac cong trinh xay dung dam bao
chat lugng, ti€n d6, an toan va hiéu qua;

- Tang cudng lién doanh lién két vdi cac dan vi trong va ngoai nudc nham tang thém
nang luc cho Céng ty, tao diéu kién d€ Cdng ty ma rdng hoat ddng san xuét kinh doanh
ca linh vuc dau tu va xay 13p, ti€p can nén cong nghiép xay dung hién dai va tién tdi co
thé dau tu, xdy dung va kinh doanh cac du &n & cac dia phuong trén ca nudc;

- Cung c6 va nang cao do6i ngli can bd quan ly, can bd ky thuat va cong nhan lao dong
lanh nghé& nham phat huy th€ manh truyén théng trong linh vuc thi cdng xay 1dp, tiing
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budc ndng cao ndng luc thi cdng xay 1dp thdng qua viéc ap dung cdng nghé thi cong
tién ti€n, ing dung, st dung vat li€u mdi, dau tu, trang bi thiét bi thi cong tién ti€n, chd
trong dau tu trang bi nhitng thiét bi tién ti€n phuc vu thi cong nha cao tang;

- Pam bao thu nhdp ngay cang tét hon cho ngudi lao déng va su phat trién bén viing cla
Cong ty.

Nhu vy, co thé thdy chién lugc phat trién cla Cong ty rat phu hop vdi dinh hudng phat
trién nganh va dinh hudng phat trién chung cla ca nudc.

10. CHINH SACH DOI VOI NGUOT LAO BPONG
10.1. Chinh sach dao tao, lucng, thudng, trg cap

Chinh sach luong, thudng

Chinh sach luong: Cong ty xay dung chinh sach luong theo co s thang bang luong quy
dinh cta Nha nudc, tra luang theo hé s6 nang suat cla tirng ca nhan va dua trén hiéu qua
kinh doanh cua Cong ty.

Cong ty ky hgp dong lao dong vdi nguGi lao dong, dam bao cac chinh sach co ban vé bao
hiém x& hdi, bao hiém y t&, kham sirc khoe, cd chinh sach khen thudng, ddng vién khich 1&
ngudi lao dong nang cao nang suat lao dong.

Chinh sach dao tao

DE dam bao duy tri va phét trién bén virng hoat déng san xuét kinh doanh, Cong ty da tién
hanh nang cao chat lugng doi ngli can bd quan ly diéu hanh. B6 may nhan su' & van phong
Cong ty dudc nang cap, giam so lugng, nang cao chat lugng.

D6i vdi luc lugng lao dong tham gia san xuat truc ti€p, Cong ty da thu gon sb lao dong
ddng thdi dao tao ndng cao tay nghé dé dap ('ng yéu ciu ngay cang cao cla qua trinh san

xuat.

Chién lugc phat trién ngudn nhan luc cla Céng ty 1a ndng sudt va hiéu qua cdng viéc. Céng
ty d& thuc hién nhiéu dgt tuyén dung lao déng cd nang luc va tdm huyét ciing nhu tai dao
tao luc lugng lao dong hién tai, ndng cao chat lugng ngudn nhan luc.

Nham khuyén khich can bd cdng nhan vién gia tdng hiéu qua dong gop, tdng ndng sudt va
chat lugng hoan thanh cong viéc, Cong ty dua ra chinh sach thudng hang ky, thudng dot
xudt cho c& nhan va tap thé. Viéc xét thudng cin cf vao thanh tich clia cd nhan hodc tap
thé trong viéc dé ra cac sang kién cai tién vé ky thuét, vé phuang phap td chirc kinh doanh,
tim ki€m khach hang mdi, tim thi trudng mdi, hoan thanh xuat sdc nhiém vu dudc giao, dat
dudc hiéu qua cao trong kinh doanh, vv...
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Cong ty thuc hién cac ch& dd bao hiém xa hdi cho ngudi lao dong theo Luét lao ddng, ndi

quy lao ddng va thoa udc lao déng tép thé. Cong ty ludn quan tdm dén ddi sdng va cai

thién diéu kién lao dong cho can b6 cong nhan vién. Cong ty cd ché doé bo6i duGng doi vai

anh chi em c6ng nhan vién lam viéc trong diéu kién nang néng, ndng nhoc; quan tdm dén

can bd cdng nhan vién trong cac ngay € tét; t6 chiic cho can bd cdng nhan vién di du lich,

nghi mat hang nam,...

Thu nhap binh quan/nam

MUc lueng binh quan hang thang cla ngudi lao ddng trong Cong ty qua cac ndm ludn 6n
dinh hodc tang. Nam 2007 lugng binh quan la 4 triéu dong/ngudi/thang, nam 2008 la 4,5
triéu dong/nguGi/thang, 2009 la 4,5 triéu dong/ngudi/thang va ndam 2010 la 5 triéu

dong/ngudi/thang.

10.2. SO lugng lao dong va co cau lao dong

Bang 9: Co cau lao dong tai 31/12/2010

Co cau theo gigi

Giagi S0 lugng (nguGi) Ty lé
Nam 200
N 45
Tong 245 = Nam
8% 6% Cd ciu theo trinh do
Trinh do SO lugng Ty lé
Dai hoc va trén dai hoc 180 73%
Cao dang va trung cap 31 13%
® Dai hoc va trén dai hoc Cong nhan ky thuat 19 8%
m Cao déng va trung cap '
= Cong nhan ky thuat Cong viéc khac 15 6%
Cong viéc khac -
Tong 245 100%
Ngudn: Cong ty C6 phén Péu tur va Xay dung HUD1
CONG TY C6 PHAN CHUNG KHOAN NGAN HANG DAU TU VA PHAT TRIEN VIET NAM BSC

Website: www.bsc.com.vn

52




CTCP PAU TU VA XAY DUNG HUD1 BAN CAO BACH

11. CHINH SACH c6 TUC

Két thuc nam tai khod, sau khi hoan thanh nghia vu nop thué va cac nghia vu tai chinh khac
theo quy dinh cta phap ludt. Hdi ddng quan tri I4p phuong &n trinh Dai hdi déng ¢ déng vé
trich 1&p chi tra c6 tdrc va cac quy theo quy dinh cia Nha nudc, nhdm dam bao quyén Igi cla
céc cb dbng, su’ phat trién clia Cong ty va quyén Igi clia ngudi lao déng.

C6 tlc s& dudgc cong bd va chi trad tir Igi nhudn cla Céng ty do HDQT dé xudt va dugc
PHBCP théng qua bang thé thirc biéu quyét. Trudc khi chia ¢ tirc cho cd ddng, Cong ty
thuc hién trich 1ap cac quy: Quy du phong, quy dau tu phat trién, quy khen thudng phc Igi,
quy thudng Ban diéu hanh doanh nghiép. Tat ca cac loai quy trén do HOi dong quan tri dé
xuat véi Pai hdi ddng c6 dong quyét dinh.

Ty 1& 8 tic trong ndm gan nhat va k& hoach:

Bang 10: Cd tirc cua Coéng ty tir nam 2009, 2010 va ké hoach 2011, 2012

Chi tiéu Nam Nam 2010° N3am 2011 (K€  Niam 2012
2009 hoach) (Ké hoach)
V6n diéu Ié (ty dong) 50 100 100 100
Ti 1& ¢6 tdrc béng tién (%) 20% 18% 18% 18%
Ti 18 ¢ tirc bang cb phiéu (%) 0% 0% 0% 0%
Téng 20% 18% 18% 18%

Ngudn: Cong ty C6 phdn Péu tu' va Xdy dung HUD1
12. TINH HINH HOAT DONG TAI CHINH
12.1. Cac chi tiéu cc ban

Trich Khau hao Tai san c6 dinh

Tai san c6 dinh hitu hinh dugc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon luy ké. Nguyén
gia tai san c6 dinh hi{ru hinh bao gobm gid mua va toan bo cac chi phi lién quan khac lién

8 Ngay 5/10/2011 Cong ty da thuc hién chdt danh sach d& chuyén san niém yét va tra ndt 3% cb tiic
clia ndm 2010; Trong thang 11/2010 Céng ty d& tam (ng 15% c6 tirc cho ndm 2010.
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quan truc tiép dén viéc dua tai san vao trang thai san sang st dung. Tai san cd dinh dugdc
trich khdu hao theo phuong phap dudng thang dua trén thdi gian hitu dung udc tinh. Tu
nam 2010 Cong ty ap dung thai gian khdu hao theo khung thdi gian quy dinh tai Thong tu
s6 203/2009/TT-BTC ngay 20/10/2010 ctia Bd Tai chinh Hudng dan ché& do quan ly, str dung
va trich khau hao tai san c6 dinh (thay cho 206/2003/QDb-BTC ban hanh ngay 12/12/2003
dudc COng ty &p dung tdi trude thdi diém 2010):

Bang 11: SO khau hao nam cho cac loai tai san c6 dinh

STT Loai tai san Thai gian khau hao
1. Nha ctra, vat kién trac 06 - 50

2. May mac, thiét bi 03 -07

3. Phuong tién van tai 07

4, Thiét bi, dung cu quan ly 03-05

Ngudn: Cong ty C6 phén Péu tu' va Xdy dung HUD1
Hang ton kho
Bang 12: Chi tiét hang ton kho tir nam 2009 dén 30/06/2011

Chi tiéu Nim 2009 (VND) Nim 2010 (VNP)  30/06/2011 (VND)

Hang ton kho 447.974.262.199 628.756.764.632 702.624.192.645

Du phong giam
gia hang ton kho - - -

Tong 447.974.262.199 628.756.764.632 702.624.192.645

Ngudn: BCTCKT 2009, 2010 va 6 thang dau nam 2011 cua CTCP HUD1

Trong ndm 2009 va ndm 2010, gia tri hang ton kho clia Cong ty tdng dang ké la do Cong ty
nhan chuyén nhugng ha tang cac du an dau tu th phat tir Tp doan Phét trién Nha va Do
thi, cu thé:

- Du an LK03 Khu d6 thi m@i Dong Son — Thanh Hoa: 11.106.920.181 déng;
- Du an LK02, LK04 Khu d6 thi méi Bong San — Thanh Hoa: 25.489.747.240 dong;
- Du an Nha & thap tang Khu do thi méi Van Canh: 152.071.006.565 dong;

- Du an Nha & thap tang Chanh My - Binh Dudng: 32.148.690.728 dong;
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- Du an Nha & thap tang phia dong dudng Xuan Diéu - Ha Tinh: 12.221.000.000 d6ng;

Ngoai ra, khoan muc hang ton kho cia Cong ty con chi phi xay dung dé dang cla cac céng
trinh ma cong ty dang trién khai thi cong.

Thanh toan cac khoan ng dén han

Cong ty lubn thanh toan day du va ddng han cac khoan ng va khoan vay cho Ngan hang va
cac doi tac cung cap nguyén vat liéu, ca may, nhan céng, khéng cé ng qua han. Hién nay,
Cong ty dang dugc ngan hang va khach hang danh gia cao vé kha nang thanh toan.

Cac khoan phai nop theo luat dinh
Cong ty ludn thuc hién day dd va dang han cac nghia vu thué theo qui dinh ctia phap luat.
Trich lap cac quy

Cong ty trich 1ap va sir dung cac quy theo quy dinh cla Phap luét va Diéu 1é t& chirc va hoat
dbng clia Céng ty. Cu thé nhu sau:

Bang 13: Chi tiét so du cac quy nam 2009, 2010 va 6 thang dau nam 2011

Dan vi: Triéu dong

Chi tiéu 31/12/2009 31/12/2010 30/06/2011
Quy d&u tu phat trién 1.136 1.941 3.020
Quy du phong tai chinh 1.136 1.734 2.813
Quy khen thugng phuc Igi 531 470 2.039
Téng 2.803 4.145 7.872

Ngudn: BCTCKT HUD1 2009 va 2010 va BCTC 6 thang 2011

Du ng vay
Bang 14: Chi tiét cac khoan ng vay tir 2009 dén 30/06/2011

Dan vi: Triéu dong

31/12/2009 31/12/2010 30/06/2011
Chi tiéu

Gia tri % Gia tri % Gia tri %
Vay ngan han 154.655 74% 255.560 76% 248.771 86%
- Ngan han Pau tu va Phat trién 137.803 209.278 213.306
Viét Nam — Chi nhanh Ha néi
- Ngan hang TMCP Ky thuong Viét 6.855 8.725 15.980
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Nam
- Ngan hang Lién Viét 9.996 0 0
- Ngan hang Pau tu va Phat trién 0 6.576 12.139
VN chi nhanh TP.H6 Chi Minh
- Vay ca nhan - theo nghi quyét 0 27.980 4.345
281A ngay 06/10/2010
- Cng ty TNHH MTV D3u tu’ Phat 0 3.000 3.000
trién Tha Thém
Vay dai han 53.878 26% 79.973 24% 39.344 14%
- Ngan han Pau tu va Phat trién
Viét Nam — Chi nhanh Ha ndi >1.081 52.954 14.405
- Ngan hang TMCP bai Tin—CN Ha 2,797 27.018 24.939
NGi
Tong 208.533 100% 335.533 100% 288.115 100%

Ngudbn: BCTCKT HUD1 2009 va 2010 va BCTC 6 thang 2011

Lién quan dén khoan “Vay ca nhan”, Céng ty thdng tin cu thé nhu sau:

- Vay theo nghi quyét 281A ngay 06/10/2010 — vé viéc mugn gidy chirng nhan quyén sir
dung dat & va nha & cia can bd, cong nhan vién Cong ty. Theo dd, can bd, cong nhan
vién Cong ty st dung quyén sir dung dat &, nha & dé thé ch&p vay v6n ngan hang. Céng
ty ky hgp dong vay von vdi ca nhan theo 13i suat ngan hang thu va sé chiu trach nhiém
thanh todn 13i vay hang thdng cho ngan hang. Téng s6 tién la 20 ty dong trong dé:

v Vay ctia 6ng Nguyén Dinh Hoc — Phé gidm ddc Cong ty s6 tién: 7 ty dong;

v' Vay clia 6ng Ng6 Quang Dao — Thanh vién HDQT kiém PGD Cong ty so tién: 7 ty
dong;

v Vay cltia 6ng Nguyén Huy Hung — Thanh vién HPQT kiém KTT Cong ty s6 tién: 6
ty dong;

Dén 30/06/2011 cac khoan vay nay da dugc tat toan hét.

- Vay theo nghi quyét 267 ngay 30/08/2010 vé viéc huy dong von tir CNCNV khac trong

Cong ty, Cong ty da huy dong so tién la: 7,98 ty dong. Dén 30/06/2011, s6 du cla
khoan vay nay con lai la 4.345 triéu dong.
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Tinh hinh cong ng hién nay

BAN CAO BACH

Bang 15: Chi tiét cac khoan phai thu tir 2009 dén 30/06/2011

DBon vi: dong

Chi tiéu 31/12/2009

31/12/2010

30/06/2011

Phai thu khach

62.046.340.529

142.780.622.233

240.579.794.957

hang

Tra trudc cho 5.372.153.866 32.880.552.947 28.382.349.407
ngudi ban

Phai thu khac 1.307.514.451 11.397.623.068 2.677.327.965
Du phong phai 43.720.098 62.076.414

vyt ( ) ( ) (62.076.414)
Tong 68.682.288.748 186.996.721.834 271.577.395.915

Ngudn: BCTCKT HUD1 2009 va 2010 va BCTC 6 thang 2011
Bang 16: Chi tiét cac khoan phai tra tir 2009 dén 30/06/2011 (trir ng vay)

Daon vi: VND

Chi tiéu

Nam 2009

Nam 2010

30/06/2011

Phai tra cho ngudi ban

NguGi mua tra tién trudc

Phai tra cng nhan vién

Thué va cac khoan phai nép NN
Chi phi phai tra

Phai tra ndi bd

Cac khoan phai tra phai nop
khac

263.002.924.499

51.406.846.582

7.467.319.361

716.668.339

14.291.242.315

389.938.643.645

64.670.142.689

4.707.814.427

757.324.058

8.764.672.333

383.152.928.322

229.201.069.903

1.975.820.986

5.113.802.739

676.566.163

30.268.538.294

Téng ng phai tra

336.885.001.096

468.838.597.152

650.388.726.407

Ngudbn: BCTCKT HUD1 2009 va 2010 va BCTC 6 thang 2011

N&8m 2010 t6ng cac khoan ng phai tra ngai ng vay clia Cong ty da téng kha 39% so véi ndm

2009 (tdng hon 133 ty), nguyén nhan chu yéu la do cac khoan phai tra cho ngudi ban da
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tang manh trong nam 2010 - tang 48% so vdi cung ky ndm 2009 (tang 126 ty). biéu nay la
do uy tin clia cong ty tdng cao va cong ty da gia tang dugc cac khoan tin dung tra cham cda
nha cung cap.

Tai thdi diém 31/12/2009, s& Thué va céc khoan phai ndp Nha nudc tai Cong ty 1a 7,4 ty
dong. Do nam 2009 la nam thuc hién chu truang kich cau cta Chinh phu, B6 Tai chinh da
ban hanh Théng tu s6 12/2009/TT-BTC ngay 22/01/2009 Hudng dan thuc hién gia han ndp
thué thu nhap doanh nghiép nam 2009, theo dé Cong ty HUD1 dudc gia han ndp thué thu
nhap doanh nghiép phai ndop phat sinh trong nam 2009 trong thdi gian 9 thang. Sang nam
2010 khi Cong ty khong con dugc uu dai nira chi ti€u nay cia cong ty da giam di 36% so
vGi nam 2009 chi con 4,7 ty.

Cac khoan dau tu tai chinh

Theo BCTC kiém todn ndm 2010, Céng ty cd dau tu vao c6 phiéu Céng ty C6 phan Pau tu
Phat tri€n Nha va Do thi HUDS, tong gia tri vén gdp 1a 5 ty déng tucong duang véi 10% vén
diéu I cla Cong ty C6 phan Dau tu Phat trién Nha va D6 thi HUDS8. Ngoai ra Cong ty con
tham gia gop von v@i Cong ty CP Tu van dau tu va Xay dung HUD-CIC thanh Iap Cong ty
CIC-DECOR - s0 tién gép la han 934 triéu dong (tuong dudng véi 20% von cua Cong ty
CIC-DECOR)

Ng tiém tang nam 2010

Theo quy dinh tai Hgp dong s6 286 ngay 24/12/2008 vé thanh toan gia tri du’ an Van Canh,
du an Viét Hung, Tap doan Phat trién Nha va Do thi sé tinh thu 13i chdm tran trén s6 tién
von thi cong, tuy nhién do cac Du an néu trén chua dugc Tap doan phé duyét phucng an
ban nha nén chua thu hdi dugc von dé€ thanh toén cho Tap doan. Khoan I3i vay phai tra
theo dé sé phu thudc vao quyét dinh diéu chinh cta Tap doan.

Dén 30/06/2011, Can ci theo Hgp dong s6 286 ngay 24/12/2008, Cong ty udc tinh gia tri
khoan 1ai vay phai thanh toan cho Tap doan la khoang 20 ty dong. Nhung dén nay, Tap
doan Phéat trién Nha va D6 thi vAn chua cd quyét dinh cu thé lién quan dén khoan I3 vay
trén (Tap doan cd thé tinh hodc khdng tinh khoan I3i nay).

Hién tai, Cong ty da dua Du an Van Canh vao kinh doanh dé thu hdi vén va s& thanh toan
khoan ng tiém tang trén khi Tap doan cé quyét dinh cu thé.

12.2. Cac chi tiéu tai chinh

Bang 17: Chi tiét chi tiéu tai chinh tir 2009 dén 31/12/2010

L . 6 thang dau
Chi tiéu tai chinh Pon vi 2009 2010 nim 2011
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Chi tiéu vé kha nang thanh toan
Hé s thanh todn ngan han  Lan 1,21 1,28 1,17

Hé s6 thanh toan nhanh Lan 0,30 0,41 0,35

Chi tiéu vé co cau von
Hé s6 Ng/T6ng tai san  Lan 0,87 0,83 0,85

Hé s6 Ng/Von chu sd hitu Lan 7,87 5,68 6,55

Chi tiéu vé nang luc hoat dong
Vong quay hang ton kho®  Lan 1,73 1,27 0,54

Doanh thu thudn/Téng tai san  Lan 1,08 0,75 0,37

Chi tiéu vé kha nang sinh IGi

Hé s6 Lgi nhuan sau thué/DTT % 1,99 2,32 4,04
Hé sb Igi nhuan sau thué/VCSH % 19,25 11,90 11,34
Hé s6 Igi nhuan sau thué/TTS % 2,14 1,75 1,48
H& sG Igi nhuan tir HDKD/DTT % 1,94 2,51 5,39

Chi tiéu lién quan dén C6 phan

Thu nh3p trén c6 phan  VND/CP 2.819 2.801 1.571,76

Ngubn: Téng hop ttr BCTCKT 2009, 2010 cia CTCP HUDI

12.3. Giai trinh lién quan dén bao cao tai chinh kiém toan nam 2009 va
2010

11.3.1. Van dé lién quan dén Luu y cia Kiém toan vién

a. Noi dung Luu y trén Bao cao kiém toan s6 69/2009/CPAVN/BCKT-BCTC

“Nhu da néu tai Thuyét minh s6 21 va 22, Bao cao tai chinh ndm 2008 cua Cong ty chua
phan loai lai doanh thu tai chinh ndi bo d6i véi cac khoan thu sir dung von tir cac don vi truc

% Vong quay hang tén kho dudc tinh trén cd s& trung binh hang ton kho dau ky va cudi ky

CONG TY C6 PHAN CHUNG KHOAN NGAN HANG DAU TU VA PHAT TRIEN VIET NAM BSC

Website: www.bsc.com.vn 59




CTCP PAU TU VA XAY DUNG HUD1 BAN CAO BACH

thudc. Ching t6i cling xin luu y dén thuyét minh s6 16 — phai tra ndi bd ngan han lién quan
dén viéc phan loai lai cong ng.”

Giai trinh cua Cong ty

- S6 liéu doanh thu tai chinh nam 2008 chua loai trir chi phi sir dung von cua cac dan
vi truc thudc. Do céc khoan chi phi 13i vay Cong ty tinh cho cac dbi d€ nhén ng dudc hach
toan nhu mot khoan doanh thu hoat dong tai chinh. Thuc chat, cac khoan chi phi 13i vay
tinh cho cac d6i da dugc hach toan mot phan vao gia von trong ndm 2008, s6 con lai chua
phan bd do ¢ lién quan dén khdi lugng d& dang dudc ghi nhan doanh thu trong cic ndm
ti€p theo.

Viéc béc tach s6 chi phi Idi vay ghi ng cho cac doi ra khoi cac chi phi san xuat kinh doanh d&
dang tai ngay 31/12/2008 va sG chi phi l3i vay ndm trong gia vén hang ban trong nam 2008
la r&t kho. Vi ty 1€ gid von cdng trinh két chuyén thudng tuong ('ng véi ty 1€ giao khodn cho
Doi thi cong tir 95-98% so vdi doanh thu ghi nhan, nén néu xac dinh 13i vay trong chi phi
cdng trinh cling két chuyén tuong (ng véi ty 18 giao khodn thi viéc bu trlr doanh thu tai
chinh va chi phi sir dung von khong cé anh hudng nhiéu dén két qua hoat dong kinh doanh
trong nam.

Al

- S0 liéu trén *Khoan muc phai tra ndi bd” dugc trinh bay trén Bang Can ddi k€ toan tai
ngay 31/12/2007 bao gébm cac khoan phai trad Téng Cong ty Dau tu phat trién Nha va Do thi
va cac khoan phai tra Doi xay dung. Trong nam 2008, Cong ty da thuc hién phan loai lai gid
tri cong ng phai tra theo ban chat cong ng phat sinh trén khoan muc tra trudc cho ngudi
ban, tai san ngan han khac va phai tra ngusi ban. Tuy nhién, do Cong ty dd ndp Béo cdo tai
chinh cho cac cd quan chiic ndng nén ching tdi da khéng phén loai lai s6 liéu dé dam bao
tinh so sanh vdi Bao cdo tai chinh ndm 2007 nhdm trinh bay théng nhat véi s6 liéu bao cdo
tai chinh nam 2007 da phat hanh.

b. Ndi dung Luu y trén Bao cado kiém toan sé 110/2011/BCKT-BCTC/CPA

VIETNAM

“Mdc du khong dua ra y ki€n ngoai trr nhung ching t6i luu y dén thuyét minh 5.16 cla
phan Thuyét minh Bdo cdo tai chinh. Cu thé&: Trong ndm 2010, CAng ty da xuét du hda don
tai chinh va thuc hién cac tha tuc ban giao nha da ban cho chu s hitu nhung chua day du
ho s theo quy dinh.

Giai trinh cua Cong ty
Nam 2009, Cong ty bat dau thi cong du an dau tu Khu dé thi méi Déng Son - Nha lién ké

LK3 Pdng Son, tdng doanh thu theo du an la 80 ty dong. Ndm 2010, Céng ty da hoan thanh
xong xay tho Nha lién ké 3 Bong San, da ky hgp dong ban nha va thu tién du theo tién do
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clia hgp ddng. Téng s6 doanh thu Céng ty ghi nhan trong ndm la 43.163.666.656 dong, hd
sd lam cd s& ghi nhan doanh thu gom cé hgp dong ban nha, hda don xuat ban, Phi€u thu
tién, Bién ban nghiém thu nha lién ké xay thé da dugc Khach hang ky xac nhan. Chung t6i
da xuat héa don va ké khai thué day du theo quy dinh cta Luat thué thu nhdp doanh
nghiép.

Tuy nhién, dén thdi diém phat hanh bdo cdo tai chinh ndm 2010 ngay 7/3/2011, ching tdi
chua xong dugc thu tuc do dac chinh thirc vé dién tich cla 6 d&t dé thuc hién 1ap Bién ban
thanh ly hgp déng vdi khach hang. Chung t6i xét thdy gia tri doanh thu ban nha Lién ké 3
Dong Son da ghi nhan trén ti€n do thu tién cia Hgp dong so vdi gia tri thanh ly hgp déng
(néu co thay d6i theo s& do chinh thirc ciia 6 dat) 1a nho, do dé s8 liéu diéu chinh doanh
thu (néu cd) sau nay sé khong anh hudng trong yéu dén Bao cdo tai chinh nam 2010.

Chiing t6i cam két s& nhanh chéng hoan thién day du hd sa thanh ly hgp déng dé€ bd sung
chiring tir ghi nhan doanh thu theo quy dinh.

11.3.2. VAan dé lién quan trinh bay Bao cao luu chuyén tién té hgp nhat ndm
2010

CAng van néu “SE liéu mot sd chi tiéu dau ky (ndm 2009) trén Bao cdo luu chuyén tién té
hgp nhat ndm 2010 khdng khdp véi s8 liéu cudi ky trén Bao cdo luu chuyén tién té hgp nhéat
ndam 2009. Dé nghi Cong ty giai trinh”

Giai trinh cua Cong ty

Do Cong ty theo ddi tién tam (*ng thi cong cho cac doi xay dung , sau dé cac doi xay dung
thanh todn truc ti€p cho ngudi ban. Khi 1&p Bdo cdo Luu chuyén tién té hgp nhat ndm 2009
Cong ty Kiém todn da chuyén cac khoan chi tam (ng trinh bay trén chi tiéu “Tién chi khac
cho hoat dong kinh doanh” sang chi tiéu “Tién chi tra cho ngudi cung cap hang hoa va dich
vu”. Tuy nhién, khi trinh bay Bdo cdo Luu chuyén tién té hgp nhat ndm 2010, ching toi d3
sG suat trinh bay hai chi tiéu nay trén so liéu so sanh nam 2009 la so liéu trudc khi phan loai
lai, cac chi tiéu khac da trinh bay phu hgp. Day la sai sot vé trinh bay so li€u so sanh khong
anh hudng trong yéu dén bao cao tai chinh hgp nhat nam 2010.

Cong ty xin dinh chinh s8 liéu so sanh trén Bao cdo Iuu chuyén tién té hgp nhat ndm 2010
va nghiém tuc rut kinh nghiém khi Iap va in bao cdo.
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11.3.3. Van dé lién quan dén Thuyét minh Chi phi thué thu nhap doanh
nghiép trong BCTC hgp nhat nam 2009

Cong van néu “Muc 5.22 thuyét minh vé Chi phi thué thu nhap doanh nghiép trong BCTC
hgp nhat nam 2009 ghi Chi phi thué nam 2008 va 2007 la chua phu hgp”. Dé nghi Quy
Cong ty lam rd”

Giai trinh cua Cong ty

Chlng toi d3 ra soét lai va xac dinh day 1a sai sét vé 16i chinh ta, nhdm ndi dung “N&m
2009” thanh “Nam 2008” va “Nam 2008” thanh “Nam 2007”, s& liéu khéng thay déi so Vi
Bao cao hgp nhat nam 2009 da phat hanh. Sai sot nay khdng anh hudng trong yéu dén bao
cao tai chinh hgp nhat nam 2009 .

11.3.4. Van deé lién quan dén trinh bay chi tiéu Von chu sé hiru trén Bao cao
tai chinh hgp nhat

CAng van néu “Trong BCTC ki€ém toan ndm 2008, 2009, 2010, trén Bang Can ddi k& toan,
muc V6n chl sé hitu (B) dudc tinh bang cach cdng ca Lgi ich clia c¢6 déng thi€u s chua phu
hgp v8i muc 23 chuén muc s& 25 vé& Bdo céo tai chinh hgp nhat”

Giai trinh cua Cong ty

Ching t6i xin ghi nhan sai s6t nay va sé slra d6i trén Bdo cdo tai chinh hgp nhat cac ndm
ti€p theo.

Cdc néi dung néu trén di duoc Céng ty Hop danh kiém todn Viét Nam xdc nhan la
phu hop voi thuc té tai xac nhan s6 620/2011/CV/CPA VIETNAM

13. HOI BONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT, BAN GIAM POC VA KE TOAN TRUONG

13.1. Danh sach va sd yéu ly lich cac thanh vién HPQT

Bang 18: Danh sach thanh vién Hoi dong quan tri

Chirc vu Ho va tén Nam sinh S6 CMTND
o R e 012194462 cap  ngay
Chu tich HDQT ONG NGUYEN VAN DAN 1958 ) o
28/1/1999 tai CA Ha Noi
. n n N 012848528 cap ngay
Uy vién HDQT ~ ONG DUONG TAT KHIEM 1972 T
03/3/2006 tai Ha NGi
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Uy vién HDQT  ONG NGUYEN DINH THANG 1968

Uy vién HDQT ~ ONG NGO QUANG DAO 1958

Uy vien HDQT ~ ONG NGUYEN HUY HUNG 1976

BAN CAO BACH

112148830 cap ngay
18/12/2003 tai CA Ha Tay

011286887 cap  ngay
18/12/1998 tai Ha Noi

012909571 cdp ngay
31/8/2006 tai Ha NOi

Ngudn: Cong ty C6 phdn Péu tu' va Xdy dung HUD1

Sd yéu li lich cac thanh vién HPQT

Ho va tén

Gidi tinh

Ngay sinh

CMND

Quoc tich

Dan t6c

Qué quan

bia chi thudng tru

S6 dién thoai co quan

Trinh d6 van hoa

Trinh d6 chuyén mon
Qua trinh cong tac
TU 7/1985-12/1985

Tu 1/1986-12/1989

Tu 1/1990-6/1996

Tu 7/1996- 3/2000

Tu 3/2000-11/2004

Tu 12/2004-10/2005

Nguyén Vian Dan

Nam

19/05/1958

012194462 cap ngay 28/1/1999 tai CA Ha Néi

Viét Nam

Kinh

Xa Hoang Nam — Huyén Nghia Hung — Tinh Nam Dinh
Phong 213 — B22 — Kim Lién - Bong da — Ha Noi
0904120777

10/10

Ky su thuy Igi

Ky su thuy Igi — TruGng Dai hoc Thuy Igi.

Can bo ky thuat — Cong ty xay dung thuy Igi Ha Nam
Ninh

Can b0 thi cong - Cong ty xay dung thuy Igi Nam Ha
Phé Gidam ddc chi nhanh Cong ty sdng da 12 - Téng
Cong ty XD Song ba

Trudng phong Kinh t€ ké hoach — Cong ty CP Pau tu
va Xay dung HUD1

Chéanh vén phong Dang uy Téng Coéng ty dau tu phat

trién nha va dé thi
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Ho va tén
TU 11/2005-7/2006
TU 7/2006- 7/2008

T 9/2008 dén nay
Chtrc vu cong tac hién nay

Chirc vu hién dang ndm git § t&
chirc khac

S8 ¢6 phan ndm gitt

S8 lugng cd phan dai dién phan
von Nha nudc

S8 lugng c6 phi€u do ngudi cd
lién quan nam gitr

Cac khoan ng dai véi Cong ty

Thu lao vao cac khoan Igi ich
khac

Lgi ich lién quan d6i véi Cong ty

Nguyén Van Dan
Kiém Chanh van phong Téng Cong ty HUD

Chéanh Van phong Pang uy Téng Cong ty dau tu phat
tri€én nha va dé thi

Chu tich HDQT Coéng ty CP bau tu va Xay dung HUD1
Chu tich HDQT Cong ty CP Pau tu va Xay dung HUD1
Khong

63.582 c6 phan
3.000.000 c6 phan

Ho va tén
Gidi tinh
Ngay sinh
CMND
Quoac tich
Dan toc
Qué quan

Dia chi thugng tra

S6 dién thoai cd quan
Trinh d6 van hoa
Trinh d0 chuyén mon
Qua trinh cong tac

TU 6/2001 — 12/2004

Ducng Tat Khiém

Nam

25/12/1972

012848528 cap ngay 03/3/2006 tai Ha Noi
Viét Nam

Kinh

Nga Van, Nga Son, Thanh Hoa

S6 8 ngach 32/1 ngd 32 Chua Lang, Lang Thugng,
bong ba, Ha Noi

04. 38687557
12/12
Thac si k¥ thudt + Ky su’ xay dung

Cén bd Phong quan ly du &n Téng Cdng ty Pau tu’ Phat
trién Nha va D6 thi
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CTCP PAU TU VA XAY DUNG HUD1

BAN CAO BACH

Ho va tén

Tur 1/2005 - 5/2006
Tu 5/2006 — 6/2008

TU 6/2008 dén nay

TU 9/2008 dén nay
Chtrc vu cong tac hién nay

Chirc vu hién dang ndm gir § t&
chirc khac

S8 ¢6 phan ndm gitt

S8 lugng cd phan dai dién phan
von Nha nuéc

S8 lugng c6 phi€u do ngudi co
lién quan nam gitr

Cac khoan ng dai véi Cong ty

Thu lao vao cac khoan Igi ich
khac

Lgi ich lién quan d6i véi Cong ty

Ducong Tat Khiém

Phé Phong quan ly du &n Téng Cong ty Dau tu Phat
trién Nha va Dé thi

Phé Giam ddc Cdng ty C& phan Pau tu va Xay dung
HUD1

Giam d6c Cong ty C6 phan Dau tu va Xay dung HUD1
Thanh vién HDQT kiém Gidm d6c Cong ty CP bau tu va
Xay dung HUD1

Thanh vién HDQT kiém Giam doc Cong ty CP Dau tu
va Xay dung HUD1

Chu tich HDQT Céng ty HUD1.02; Uy vién HDPQT Céng
ty HUD8; Uy vién HDPQT Cong ty HUD101; Uy vién
HDQT Cong ty CICDERCO

59.881 c¢6 phan
1.100.000 c6 phan

Ho va tén

Gidi tinh

Ngay sinh

CMND

Quodc tich

Dan toc

Qué quan

Dia chi thuGng trd

SO dién thoai co quan

Trinh d6 van hoa

Nguyén Pinh Thang

Nam

06/05/1968

112148830 cip ngay 18/12/2003 tai CA Ha Tay
Viét Nam

Kinh

Kién Hung — Ha Bong — Ha Tay

Khu BDTM V&n Quan — Van Mo — Ha Tay
0343.543199

12/12
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CTCP PAU TU VA XAY DUNG HUD1

BAN CAO BACH

Trinh d6 chuyén mon
Qua trinh cong tac

Tu 4/1986 - 4/1989
Tu 5/1989 -12/1992

Tu 1/1993-10/1997

Tu 11/1997 - 6/1999

Tu 1/7/1999 -31/8/2000

Tu 1/9/2000 - 4/2001

Tu 5/2001 -10/2005
Tu 11/2005 - 10/2006

Tu 11/2006 - 7/2007

TU 8/2007 - dén nay
TU 9/2008 - dén nay

Chtrc vu cong tac hién nay

Chirc vu hién dang ndm gir & t&
chirc khac

S8 ¢b phan ndm gilr

S8 lugng cd phan dai dién phan
von Nha nudc

CUr nhan kinh t€; Thac sy quan tri kinh doanh

Ha sy quan chién sy lam cong tac tai vu quan ly phong
hau can Su doan 565 -Binh doan 12 - B0 Qudc phong

Nr}én vién tai vu — K& toan cong ty xay dung 565 —
Tong cong ty xdy dung Trudng Son — B6 qudc phong

K€ toan vién phong Tai chinh ké toan Cong ty xay dung
565 — Tdng cdng ty xdy dung Trudng Son — BO quéc
phong

K& toan téng hdp gid thanh xay 18p cong ty XD 565 -
Téng cbng ty xdy dung Trudng Son — B qudc phong

Chuyén nganh vé Cong ty thuong mai dich vu hdi chg
trién 18m Qudc t€ lam trudng phong Tai chinh — K&
toan Cong ty

K& toan tdng hop Cong ty xay 13p va phat trién nha s&
1- Thudc Téng Cty Pau tu' PT nha va dd thj (HUD)

K& toan trudng cdng ty C6 phan dau tu va XD HUD1

K& toadn trudng Céng ty C6 phan dau tu xdy dung Cau
Han

Chuyén vién — Phong Tai chinh k€& toan Téng cdng ty
HUD

Chuyén vién Ban DAau tu tai chinh — Téng Cong ty HUD

Thanh vién HDQT Céng ty C6 phan Pau tu va Xay
dung HUD1

Thanh vién HPQT Céng ty C6 phan Pau tu va Xay
dung HUD1

Phd Ban Tai chinh dau tu — Tap doan Phat trién Nha va
Do thi Viét Nam

26.445 ¢6 phan
1.000.000 c& phan

S6 lugng c6 phiéu do ngudi cd Khéng
lién quan ndm gitr
Cac khoan ng dai vdi Cong ty Khong
Thu lao vao cac khoan Igi ich Khong
khac
Lgi ich lién quan d6i v@i Congty : Khong
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CTCP PAU TU VA XAY DUNG HUD1

BAN CAO BACH

Ho va tén
Gidi tinh
Ngay sinh
CMND
Quoac tich
Dan toc
Qué quan

bia chi thudng tru

S6 dién thoai co quan
Trinh d6 van hoa
Trinh d0 chuyén mon
Qua trinh cong tac
TUr 12/1998-7/2000
TU 8/2000-8/2002

Tu 9/2002-12/2003

Tu 1/2004-8/2005

TU 9/2005-nay

Churc vu cong tac hién nay

Chirc vu hién dang ndm gilr § t&

chirc khac

S8 cd phan ndm gitr

Nguyén Huy Hu'ng

Nam

15/10/1976

012909571 cap ngay 31/8/2006 tai Ha Noi
Viét Nam

Kinh

Nguyén Ly — Ly Nhan — Ha Nam

L6 23 Khu TT Céng An, Té 14A, Thanh Ludng, Hai Ba
Trung, HN

04. 38687557
12/12

C(r nhan Kinh té - Thac sy Kinh té thugng mai

Cén bd cac phong Téng hap, K& todn Cdng ty VITEX
Quyén trudng phong Ké toan Cong ty VITEX

Céan bd phong Tai chinh K& toan Cong ty C6 phan Dau
tu' va Xay dung HUD1

Phé Phong K& todn Cong ty C& phan Dau tu va Xay
dung HUD1

K& toan trudng Cong ty C6 phan Dau tu va Xay dung
HUD1

Thanh vién HDQT kiém Ké toan truéng

Uy vién HPQT cdng ty HUD1.02

17.540 cd phan

S8 lugng c6 phiéu do ngudi cd Khéng
lién quan nam gitr
Cac khoan ng ddi vdi Cong ty Khong
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CTCP PAU TU VA XAY DUNG HUD1

BAN CAO BACH

Ho va tén

Thu lao vao cac khoan Igi ich Khong

khac

Lgi ich lién quan ddi vdi Cong ty Khong

Ho va tén Ngo6 Quang Pao

Gidi tinh Nam

Ngay sinh 02/10/1958

CMND 011286887 cap ngay 18/12/1998 tai Ha NOi
Quoc tich Viét Nam

Dan toc Kinh

Qué quan La Khé, Hoai blrc, Ha Tay

bia chi thudng tru

S6 dién thoai co quan
Trinh d0 van hoa
Trinh d0 chuyén mon
Qua trinh cong tac

Tu 4/1983 — 11/1989

T 11/1989 — 11/1991

Tu 11/1991 — 3/2003

Tu 3/2003 - 4/2008

Tu 5/2008 - nay

Churc vu cong tac hién nay

S6 14 Ngo 79 Thuy Khué, Ha Néi
04. 38687557
10/10

Ky su xay dung

Can b6 Ky thuat Lién hiép cac xi nghiép khao sat xay
dung, B6 Xay Dung

Can b6 Ky thuat cong tac biét phai tai Nha may Thuy
dién Tri An, D6ng Nai

Can b6 Ky thuat, Déi trudng D6i Xay dung tai Cong ty
Xay dung Bao tang HO Chi Minh - Tdng Céng ty Xay
Dung

Poi trudng DOi Xay dung 105, Céng ty C6 phan Pau tu
va Xay dung HUD1

Phé Giam ddc Cdng ty C& phan Pau tu va Xy dung
HUD1

Phd Gidam doc kiém UVHDQT
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BAN CAO BACH

Ho va tén

chirc khac

S8 cd phan ndm gitr

lién quan nam gitr

khac

Chirc vu hién dang ndm gilr § t&

S6 lugng c6 phiéu do ngudi cd

Cac khoan ng dai véi Cong ty

Thu lao vao cac khoan Igi ich

Lgi ich lién quan ddi v&i Cong ty

Ngo6 Quang Pao

Cha tich HPQT Cong ty HUD101

43.436 c6 phan

13.2. Danh sach va so yéu li lich cac thanh vién BKS

Bang 19: Danh sach thanh vién Ban kiém soat

Chirc vu Ho va tén Nam sinh S0 CMTND
. n . 011016653 cap ngay
Trudng ban BKS ~ ONG PHAN TIEN LONG 1962 o
7/4/1997 tai Ha Noi
s .= n 011284707 cap ngay
Uy vien BKS BA DO THI THANH VAN 1961 o
10/7/1984 tai Ha Noi
s m . 012489041 cap ngay
Uy vien BKS BA MAI THI HUONG 1973

21/10/2004 tai Ha NOi

Sd yéu li lich cac thanh vién BKS

Ho va tén Phan Tién Long
Gidi tinh Nam
Ngay sinh 6/11/1962
CMND 011016653 cap ngay 7/4/1997 tai Ha NOi
Quodc tich Viét Nam
Dan toc Kinh
Qué quan : L& Thuy- Huong Thuy - Thira Thién - Hué
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BAN CAO BACH

Ho va tén

Dia chi thugng tra

SO dién thoai co quan
Trinh d6 van hoa
Trinh do chuyén mon
Qua trinh cong tac

Tu 1985-1986

Tu 1/1986-12/1989

Tu 1986-2002

Tu 1/2003-4/2003

Tu 4/2003-12/2003

Tu 1/2004-10/2005

T 11/2005 - dén nay

Churc vu cong tac hién nay

Chirc vu hién dang ndm gilr & to
chirc khac

S8 cd phan ndm gitr

Phan Tién Long

S6 21 TT XL2 Ngd 192 Budng Gidi Phdng, Ha Noi
04. 38687084

10/10

Ky su do thi

Ky thudt Cong ty XL&VTXD 6 - Téng Codng ty xdy dung
N6ng nghiép va Phat trién Nong thdn - B6 Nong nghiép

Can bd ky thuat — Céng ty xay dung thuy Igi Ha Nam
Ninh

Chi huy trudng Cong trinh, DO0i trudng Cong ty
XL&VTXD 6 - Tdng Cdng ty xay dung Nong nghiép va
Phat trién Nong thén - B& Néng nghiép

Can bd P. Ky thuat thi cbng — Cong ty CP Pau tu va
Xay dung HUD1

Doi phd doi Xay dung 109 — Cong ty CP Pau tu va Xay
dung HUD1

Doi trudng doi Xay dung 109 — Coéng ty CP Pau tu va
Xay dung HUD1

Trudng P. Ky thuat thi cong - Cong ty CP Dau tu va Xay
dung HUD1

Trudng Ban Kiém soéat

Khong

67.126 cd phan

S& lugng cd phiéu do ngudi co Khéng
lién quan nam gitr
Cac khoan ng ddi vdi Cong ty Khéng
Thu lao vao cac khoan Igi ich Khéng
khac
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CTCP PAU TU VA XAY DUNG HUD1

BAN CAO BACH

Ho va tén

Lgi ich lién quan d6i véi Cong ty

Phan Tién Long
Khéng

Ho va tén
Gidi tinh
Ngay sinh
CMND
Quoc tich
Dan toc
Qué quan

bia chi thudng tru

S6 dién thoai co quan
Trinh d0 van hoa
Trinh d0 chuyén mon
Qua trinh cong tac
Tl 1/1984-8/1991
TU 9/1991-6/1997

Tu 7/1997-10/2000

Tu 11/2000-5/2002

TU 5/2002-12/2004

T 1/2005 dén nay

Churc vu cong tac hién nay

D6 Thi Thanh Van

\vg

19/5/1961

011284707 cdp ngay 10/7/1984 tai Ha NOi
Viét Nam

Kinh

Yén Khang — Y Yén — Nam Binh

P302 nha 174 Pudng Giai Phéng, Phuong Liét, Thanh
Xuan, Ha Noi

04. 38686558
10/10

Ky su Xay dung

Céan bd Phong K& hoach Téng hap — Xi nghiép Xay 1&p 2
Phé phong K& hoach Ky thudt Téng hgp- Xi nghiép Xay
lap 2

Ky su phong Ké& hoach Thi truGng — Cong ty thi cong co
giGi xay lap

Can bd Phong Kinh t& K& hoach Cong ty C& phan Pau
tu’ va Xay dung HUD1

Phé Phong Kinh t& K& hoach — Cong ty C& phan Dau tu
va Xay dung HUD1

Phd phong Phu trach phong, Trudng phong Kinh té Ké
hoach — Céng ty C& phan Pau tu va Xay dung HUD1
Trudng phong Kinh té€ K& hoach Cong ty CP Dau tu va
Xay dung HUD1
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BAN CAO BACH

Chirc vu hién dang ndm gilt & t6
chirc khac

S8 cd phan ndm gitr

S8 lugng cd phiéu do ngudi cb
lién quan ndm gitr

Cac khoan ng dai vdi Cong ty

Thu lao vao cac khoan Igi ich
khac

Lgi ich lién quan dbi v&i Cong ty

22.100 c6 phan

Khéng

Khong
Khong

Khong

Ho va tén
Gidi tinh
Ngay sinh
CMND
Quodc tich
Dan toc
Qué quan

Dia chi thudng tra

S6 dién thoai co quan
Trinh do van hoa
Trinh do chuyén mon
Qua trinh cong tac

Tu 11/1993 — 04/2001

BA MAI THI HUONG

N

25/06/1973

012489041 cip ngay 21/10/2004 tai Ha Noi
Viét Nam

Kinh

Tay An, Tién Hai, Thai Binh

S8 204B, nha 5 Tap thé Bd Xay dung, T6 22, Phuong
Liét, Thanh Xuan, Ha Noi

: 04.38687165
12/12

C nhan kinh té

:  Ké& todn Trudng Trung hoc cd s@ Vii Ninh — Thai Binh
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CTCP PAU TU VA XAY DUNG HUD1

BAN CAO BACH

T 05/2001 - 03/2010

TU 04/2010 dén nay

Churc vu cong tac hién nay

Chirc vu hién dang ndm gilt & t6
chirc khac

S8 ¢6 phan ndm gilt

S8 lugng cd phi€u do ngudi co
lién quan nam gitr

Cac khoan ng ddi vaGi Cong ty

Thu lao vao cac khoan Igi ich
khac

Lgi ich lién quan d6i véi Cong ty

K& todn dodi — Cong ty C& phan Pau tu va Xay dung
HUD1

Nhén vién Phong An toan cd dién — Cong ty C6 phan
Pau tu va Xay dung HUD1

Thanh vién Ban Kiém soat
Khong

19.392 ¢6 phan

Khong

Khong

Khong

Khong

13.3. Danh sach va sg yéu li lich Ban Giam doc

Bang 20: Danh sach thanh vién Ban Giam doc

Chirc vu Ho va tén Nam sinh S6 CMTND
G n n n R 012848528 cap ngay
Gidm d6c ONG DUONG TAT KHIEM 1972 o
03/3/2006 tai Ha NQi
s e n A 011286887 cap ngay
Pho Giam déc  ONG NGO QUANG BAO 1958 o
18/12/1998 tai Ha Noi
s e n X 012804118 cap ngay
Pho Giam doéc ONG NGUYEN DINH HOC 1958

Pho Giam doc ONG NGUYEN VIET PHUONG 1972

02/6/2005 tai Ha Noi

012532679 cap ngay
01/4/2004 tai Ha NOi

Ngudn: Céng ty C6 phén Béu tu' va Xay dung HUDI
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Sa yéu li lich cac thanh vién Ban Giam doc

ONG DUONG TAT KHIEM :  Giam déc

Sd yéu ly lich

Sd yéu ly lich

ONG NGO QUANG PAO

Xem tai muc 13.1. néu trén
Pho6 Giam doc

Xem tai muc 13.1. néu trén

Ho va tén

Gidi tinh

Ngay sinh

CMND

Quoc tich

Dan toc

Qué quan

bia chi thudng tru

S6 dién thoai co quan

Trinh d0 van hoa

Trinh d0 chuyén mon

Qua trinh cong tac
Tir 1979-1980

Tu 1981-1982

Tu 1983-1986
Tu 1987-1994

Tu 1995-2005

Nguyén Pinh Hoc

Nam

10/7/1958

012804118 cap ngay 02/6/2005 tai Ha NGi
Viét Nam

Kinh

Bach Dang — Kinh Mon - Hai Duang
Trudng Lam, Viét Hung, Gia Lam, Ha Noi
04. 38687557

10/10

Ky su xay dung

Can bo k¥ thuat — Lién hiép KSXD- B6 Xay dung

Can bo ky thuadt — Cong ty xay dung s6 4- BO
Xay dung

BO d6i E267-F365 Quan ching khong quan

Cén bd ky thudt — Cong ty Xay dung s& 4 - Téng
Cong ty Xay dung Ha Noi

Poi trudng — Cdng ty Xay dung s& 4-Tdng Cong
ty Xay dung Ha Noi
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BAN CAO BACH

Ho va tén

Tu 2006-8/2007

TU 9/2007 - nay

Chtrc vu cong tac hién nay

Chirc vu hién dang ndm gill & t& chic
khac

S8 cd phan ndm gitr
S8 lugng c6 phiéu do ngudi cé lién
quan nam gilr

Con
Cac khoan ng dai véi Cong ty
Thu lao vao cac khoan Igi ich khac

Lgi ich lién quan dbi v&i Cong ty

Nguyén Pinh Hoc

Poi trudng — Céng ty C& phan dau tu va xay
dung s8 4 - Tdng Cong ty Xay dung Ha Noi

Phé Giam ddc Céng ty C6 phan Dau tu va Xay
dung HUD1

Phé Giam doc

Khong

17.400 cd phan

Nguyén Thi Thuy Héng - s& hifu 2.600 ¢4 phan

Ho va tén

Gidi tinh

Ngay sinh

CMND

Qudc tich

Dan toc

Qué quan

bia chi thudng tru
S6 dién thoai co quan
Trinh d6 van hoa
Trinh d0 chuyén mon
Qua trinh cong tac

Tu 8/1994 — 4/1996

Nguyén Viét Phuong

Nam

29/01/1972

012532679 cap ngay 01/4/2004 tai Ha NGi
Viét Nam

Kinh

Tam Giang, Yén Phong, Bac Ninh

P411 D3 Thanh Xuan Bac, Thanh Xuan, Ha Noi
04. 38687557

12/12

Ky su’ xay dung

Can bo Vién ca hoc
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Ho va tén :  Nguyén Viét Phuong
Tur 5/1996 — 11/2004 : Can b6 Cong ty Xay dung va Thiét bi Delta
T 6/2005 — 5/2007 : Pho Trudng ban diéu hanh du an C1B - Hai
Phong
TU 6/2007 — 4/2008 :  Trudng ban diéu hanh du an C1B - Hai Phong
Tur 5/2008 — nay : Phd Gidm ddc Coéng ty C6 phan Dau tu va Xay
dung HUD1
Churc vu cong tac hién nay . Pho Giam déc

Chirc vu hién dang ndm gill 6 t6 chiic : Khéng
khac

S8 ¢6 phan ndm gitt : 21.113 cd phan
S8 lugng c6 phiéu do ngudi cb lién : Khdng
quan nam gilr

Cac khoan ng ddi vaGi Cong ty : Khoéng
Thu lao vao cac khoan Igi ich khac :  Khoéng
Lgi ich lién quan d6i véi Cong ty :  Khoéng

13.4. Scyéu lilich ké toan truéng

Ké toan trudng : ONG NGUYEN HUY HUNG
Sinh ndm : 1976
S6 CMTND  : 012909571 cap ngay 31/8/2006 tai Ha Noi
Sa yéu li lich ké toan trudng : Xem tai muc 13.1. néu trén
14. TAI SAN
Bang 21: Chi tiét tai san co dinh tai 31/12/2010

Pon vi: triéu dong

Khoan muc Nguyéngia Khau hao luy ké Gia tri con lai Ty lé
TSCP Hiru hinh 28.607 14.109 14.497 50%
Phuong tién van tai 5.111 2.302 2.809 55%
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BAN CAO BACH

Khoan muc Nguyéngia Khau hao luy ké Gia tri con lai Ty lé
Nha cura vat kién tric 5.522 1.145 4.376 79%
May mac thiét bi 17.123 10.133 6.990 41%
Thiét bj van phong 851 592 332 38%
TSCP V6 hinh 1.776 - 1.776 100%
Quyén st dung dat 1.776 - 1.776 12%
TSCD thué tai chinh - - -
Chi phi Xay dung co . - - -
ban dé dang
TONG 30.383 14.109 16.273 54%

Ngudn: BCTC hop nhét kiém todn 2010 Cong ty C6 phén Péu tu' vé Xéy duhg HUD1

Hién tai, Cdng ty dang s& hitu quyén si dung 624 m? dat tai 168 — Giai Phong — Thanh
Xuan — Ha Noi lam tru s& Cong ty, trong do:

- 530 m2 dat thué 30 ndm k& tir ngay 01/01/2005;

- 94 m?dét thué hang ndm.

Nguoén goc sir dung: Nha nudc cho thué dat tra tién hang nam.

15. KE HOACH SAN XUAT KINH DOANH, LOT NHUAN VA 8 TUC

Bang 22: Ké hoach san xuat kinh doanh tur 2011 dén 2012
Dan vi: Triéu dong

Chi tiéu 2011 2012

Doanh thu (triéu dong) 720.000 750.000

Lgi nhuan trudc thué (triéu dong) 36.000 36.000

Ty suat Lgi nhuan sau thué/Doanh thu 3,75% 3,6%

Von cha sé hitu (triéu dong) 150.000 160.000

Ty suat Lgi nhuan sau thué/VCSH 18% 16,9%

Ty 18 cd tic 18% 18%
Ngubdn: Céng ty C6 phén Béu tu'va Xy dung HUD1
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Can cir dé dat ké hoach Igi nhuén va cd tirc:

K& hoach doanh thu, Igi nhuén va c¢6 tlc ciia Cong ty trong cac ndm tiép theo dugc xay

dung dua trén moét so diéu kién sau day:

Thi truGng thi cong xay 13p trong cac ndm tdi khong cd nhiéu bién dong bat Igi;

N8m 2010 CAng ty da tdng v6n diéu I€ 1én 100 ty ddng dé nang cao ndng luc tai chinh
clia Cong ty, bd sung ngudn luc dé trién khai cac du &n 16n;

Tap trung cong tac dau tu va kinh doanh cac du an thr phat tai Khu do thi mdi Khu do
thi méi Van Canh — Hoai Ddc — Ha N&i, Khu dé thi méi Déng Son Thanh Hba dé thu hoi
von trong nam 2011;

Hoan thién cac thu tuc chuan bi dau tu dé trién khai dau tu va kinh doanh cac du an
thanh phan tai Khu d6 thi sinh thai Chanh My (Binh Duang), Du an Na Can (Cao Bang),
Du &n 9,1ha tai Ha Tinh, Du &n Tdy Nam Linh Dam (chua hoan tat thi tuc trién khai du
an). Hop tac véi cac ddi tac dé trién khai cic du &n ddu tu Du &n Khu nha & 176 Dinh
Cong (Ha NGi). Cac du dau tu nay trong ndm 2011 mdi chi & giai doan dau tu, két qua
kinh doanh va Igi nhuén s& dugc ghi nhan sau khi du’ 4n hoan tat va va chuyén giao cho
bén mua;

Ngoai ra, Cong ty da va dang tiép tuc trién khai cac du an xay I3p do Cong ty chl ddng
dau thau va ky két hgp dong nhu Du’ an Khu dan cu’ Vinh Loc B (TP. HO Chi Minh), cong
trinh ky tuc xa sinh vién A5, A6 Phap Van (Ha Noi),...

M6t s6 du &n I6n Cong ty dang trién khai la:

Bang 23: M sd du an I6n Cong ty dang trién khai

Tong mirc Thdi gian Tién d6 thuc  Lgi nhudn

Ten dy an bja diem dauty  thyc hién hién du kién
Nha & thap tang 16 Khu d6 thiméivan 279 ty dong 2009 — cudi bang kinh 100 ty dong
BT15, LK36, LK39, Canh — Hoai Dlc quy I1/2011 doanh thu tién
LK42
Nha & thap tang 16 Khu d6 thi méi bong 150 ty dong 3/2009 — bang kinh 20 ty dong
LK 03; LK02; LK04 San — Thanh Hoa 12/2011 doanh thu tién
Nha & thap tang 16 Khu d6 thisinh thai 86 ty dong  10/2009 — Pang trién 10 ty dong
BT-A28, BTA33 Chanh My — Tha Dau 12/2011 khai

1 — Binh Dudng

Khu nha & lién ké Khu d6 thi Bac 29ty dong  10/2009 - bang kinh 13 ty dong
phia Bong dudng phudng Nguyén Du 12/2010 doanh thu tién
Xuan Diéu — Ha Tinh — Ha Tinh

Nguén: Céng ty C6 phén Pdu tu' va X3y dung HUD1
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16. DANH GIA CUA T& CHUC TU VAN VA KE HOACH LOT NHUAN VA c8 TUC

Ld mét té chic tu van chuyén nghiép, BSC da tién hanh thu thip théng tin, nghién ciu,
phén tich mdt cach can trong va hgp ly can thiét d€ dua ra nhitng danh gid va du bao vé
hoat dong kinh doanh cta Cong ty.

Trén cd sé cac thong tin thu thap dudc, sau khi nghién cru phan tich thuc trang hoat dong
san xuét kinh doanh va tinh hinh tai chinh hién nay cta Céng ty C8 phan Dau tu va Xay
dung HUD1, Cdng ty Chl'ng khodn Ngan hang Dau tu va phat trién Viét nam cho rang k&
hoach Igi nhuén va c6 tirc cia Céng ty C8 phan Dau tu va Xay dung HUD1 du kién trong
giai doan 2011 — 2012 la phu hgp va kha thi néu khong cé nhitng bién dong bat thudng va
bat kha khang tac dong tdi hoat dong kinh doanh cta doanh nghiép.

Chung t6i cling xin Iuu y rang, y ki€n nhan xét néu trén dudc dua ra dudi goc dd danh gia
cla té chic tu' van, dua trén cd sd nhitng thdng tin dugc thu thap cd chon loc va tinh toan
dua trén ly thuyét vé tai chinh ma khong ham y dam bao gia tri cia chirng khoan ciling nhu
tinh chac chan cla cac s6 liéu dugc du’ bdo. Nhitng y ki€n nhan xét nay chi mang tinh tham
khdo, cic nha dau tu tiém ndng can tu minh cdn nhdc mét cach can trong trudc khi cd
quyét dinh du tu vao cd phiéu clia Cong ty C6 phan Dau tu va Xay dung HUD1.

17. THONG TIN VE NHUNG CAM KET NHUNG CHUA THUC HIEN CUA CONG TY

Cong ty cam két thuc hién vao ky Dai hdi déng C& ddng gan nhéat cac ndi dung:

- B&u thay thé Trudng ban kiém soét clia Cong ty;
18. THONG TIN VE DANG KY GIAO DICH CO PHIEU TREN SAN GIAO DICH UPCOM

TU ngay 25/05/2010, c¢6 phiéu cia CTCP Pau tu va Xay dung HUD1 d& dugc SG giao dich
chirng khoan Ha NGi chap thuan chinh thirc giao dich trén thi truGng UPCoM.

Ngay 18/02/2011, Cdng ty chinh thirc dua vao giao dich bd sung 5 triéu cd phiéu phat hanh
thém nam 2011 trén thi truGng UPCoM.

19. CAC THONG TIN, CAC TRANH CHAP KIEN TUNG LIEN QUAN TOI CONG TY CO THE
ANH HUONG DEN GIA CA CHUNG KHOAN NIEM YET

Khong cé
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PHAN 5: CHUNG KHOAN NIEM YET
1. LOAI CHUNG KHOAN
C6 phiéu phé thdng
2. MENH GIA
10.000 ddng/cd phan
3. TONG SO CHUNG KHOAN NIEM YET

S8 lugng ¢6 phiéu dang ky niém yét: 10.000.000 cd phiéu

Téng gia tri cd phiéu dang ky niém yét theo ménh gia: 100.000.000.000 ddng
4. SO LUONG 8 PHIEU BI HAN CHE CHUYEN NHUONG

- C6 dbéng sang lap : 0 ¢ phiéu. Do Cong ty dugc c¢6 phan hda tir 2004 nén dén
nay cac quy dinh vé& han ché& chuyén nhugng déi véi ¢d ddng sang 1ap khdng con hiéu
luc nira.

- C6 dbéng bi han ché& chuyén nhugng 100% cd phi€u ndm gilr trong 06 thang tUr ngay
niém yét va 50% cd phiéu ndm gilf trong 06 thang tiép theo:

HDQT : 210.884 ¢c6 phéan

BKS : 108.618 cd phan

K& toan trudng (1a thanh vién HPQT): 17.540 c6 phan

Ban gidm d6c gom Giam doc va Phd Giam doc (trr cac thanh vién HDQT):

38.513 c6 phan

- C6 dbng bi han ché chuyén nhugng theo quy dinh ctia Cong ty: 0 ¢6 phan

* & o o

5. PHUONG PHAP TiNH GIA
Gia tri s8 sach trén ¢4 phiéu clia Céng ty dugc tinh theo cdng thirc sau:

Tong tai san — (Tai san vo hinh + Ng)
Gia tri sd sach

trén c6 phiéu o
S6 Co phan luu hanh

C3n clr theo bdo cdo tai chinh kiém todn ndm 2010, gia tri s& sach trén cd phiéu clia Céng
ty tai th&i diém 31.12.2010 Ia 14.155 déng/Cé phan.
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C&n clf vao bdo cdo tai chinh soédt xét 6 thang dau ndm 2011, gid tri s6 sach trén cb phiéu
clia COng ty tai thdi diém 30.06.2011 13 14.346 dong/Cd phan.

TU ngay 25/05/2010, ¢6 phiéu cia CTCP Pau tu va Xay dung HUD1 d3 dugc SG giao dich
chirng khoan Ha NG6i chap thuan chinh thdc giao dich trén thi trudng UPCoM. Té&i ngay
18/02/2011, CAng ty chinh thirc dua vao giao dich bd sung 5 triéu cd phiéu phat hanh thém
nam 2010 trén thi trudng UPCoM.

Gia binh quan ctia cd phiéu HU1 trén san UPCoM 5 phién lién ti€p trudc ngay hdy Dang ky
giao dich — ngay 06/10/2011:

Ngay giao dich Gia binh quéan (déng/cd phiéu)
5/10/2011 9.500
4/10/2011 9.400
3/10/2011 9.400
30/09/2011 9.100
29/09/2011 10.000
Gia binh quén 5 phién 9.500 (da lam tron)

Gia trung binh cla gid binh quan cla 5 phién giao dich lién ti€p clia ¢ phi€u HU1 trén san
giao dich UPCoM trudc ngay ¢6 phiéu HU1 chinh thirc hlly Dang ky giao dich trén thi trudng
UPCoM la 9.500 ddng/cd phiéu (da lam tron).

PE tich hdp gid tri ndi tai va gia tri thi trudng clia ¢ phiéu, Céng ty du kién 18y gid tham
chiéu trong ngay giao dich dau tién 13 gid trung binh cla gid tri sd sach tai th&i diém
30/06/2011 va gia binh quan ctia 5 phién lién tiép giao dich cta cd phiéu HU1 trén san giao
dich UPCoM trudc ngay ngay 06/10/2011 lam gia tham chi€u, va mdc gia nay la xap si
12.000 ddng/cd phan.

Gia trung binh 5 Gia tri s0 sach tai

A +
Gia tham chiéu trong phien tren UPCoM 30/06/2011

ngay giao dich dau tién
2

Do d9, gid tham chiéu du kién trong ngay giao dich déu tién 1a 12.000 déng/cd phan.
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6. GIOI HAN VE TY LE NAM GIU OI VOT NGUOT NUOC NGOAI

Piéu 18 TS chirc va Hoat déng clia Cong ty khdng quy dinh cu thé giGi han ty 18 ndm gilt dbi
véi ¢6 ddng la ngudi nudc ngoai. Vi vay c6 ddng la ngudi nudc ngoai cb thé tham gia mua
ban c6 phiéu niém yét ctia Cong ty theo quy dinh clia Phap ludt Viét Nam hién hanh.

Ngay 15/4/2009, Tha tudng Chinh pht da ban hanh Quyét dinh s6 55/2009/QD-TTg quy
dinh ty 1€ tham gia cla nha dau tu nudc ngoai trén thi trudng chiing khoan Viét Nam. Quyét
dinh nay co hiéu luc k& tir ngay 1/6/2009 va thay th& Quyét dinh s6 238/2005/QD-TTg ngay
29/9/2005 clia Tha tudng Chinh phd. Theo dé, nha dau tu nudc ngoai mua, ban ching
khodn trén thi trudng chling khoan Viét Nam dugc ndm gilr t6i da 49% tong s6 c6 phiéu
clia cdng ty cd phan dai ching.

Ty 1& ndm gilt clia cac ¢ dong la ngudi nudc ngoai tai Cong ty hién nay 1a 0% (dén thdi
diém 16/03/2011).

7. CAC LOAI THUE CO LIEN QUAN

Thué Thu nhap Doanh nghiép

- Cong ty hién dang ap dung muc thué suat 25% trén thu nhdp chiu thué cia Cong ty
(Theo Luat Thué thu nhap doanh nghiép s6 14/2008/QH12 ban hanh ngay 03/06/2008).

- Theo tiét 2.2. diém 2, tiét 3.1 diém 3. Phan E Théng tu 130/2008/TT-BTC ngay
26/12/2008 clia B Tai chinh Hudng dan thi hanh mot s6 diéu cua Luat thué thu nhap
doanh nghiép s6 14/2008/QH12, doanh nghiép Viét Nam va doanh nghiép nudc ngoai cd
thu nhdp tir chuyén nhugng chiing khoédn thi khoan thu nhdp nay dugc xac dinh I3
khoan thu nhap khac va ké khai vao thu nhap chiu thué khi tinh thué€ TNDN; Thué suat
thu€ TNDN d6i vé6i thu nh3p tir chuyén nhugng vén, chuyén nhugng chiing khoan la
25%.

Thué Gia tri gia tang

- Theo Thong tu 129/2008/TT —BTC ngdy 26/12/2008 hudng dan thi hanh Luét thué
GTGT s6 13/2008/QH12 ngay 03 thang 6 nam 2008 thi kinh doanh chiing khoan, hoat
ddng chuyén nhugng chiing khoan va cac hinh thirc chuyén nhugng vén khac theo quy
dinh cta phap luat thudc doi tugng khong chiu thué€ GTGT.

- Cling theo quy dinh trén, cac hoat dong san kinh doanh clia bat dong san va xay |3p cua
Cong ty thubc dién chiu thué gia tri gia tang 10%.

Cac uu dai thué khac: khong co
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PHAN 6: CAC POI TAC LIEN QUAN PEN VIEC NIEM YET

TO CHUC TU VAN:

Cong ty C6 phan Chirng khoan Ngan hang DT&PT Viét Nam

Dia chi : Tang 10 Thap BIDV, 35 Hang Voi, Hoan Kiém, Ha NOi
Dién thoai : (84.4) 222 00 672 Fax: (84.4) 222 00 669
Website : www.bsc.com.vn

Chi nhanh Cong ty BSC tai Thanh pho H6 Chi Minh
Dia chi : LAu 9, Toa nha 146 Nguyén Cong Tr&, Quan 1, Thanh phd H6 Chi Minh

pién thoai  : (84.8) 8 218 508

TO CHUC KIEM TOAN:
Cong ty Cong ty Hop danh Kiém toan Viét Nam

Dia chi : S0 17 L6 2C — Khu d6 thi Trung Yén - budng Trung Hoa - Quan Cau Giay —
TP. Ha Noi

Pién thoai (84-4) 783 2121 Fax: (84-4) 783 2122

CONG TY C6 PHAN CHUNG KHOAN NGAN HANG DAU TU VA PHAT TRIEN VIET NAM BSC

Website: www.bsc.com.vn 83



http://www.bsc.com.vn/

CTCP PAU TU VA XAY DUNG HUD1

BAN CAO BACH

yét.

CAC HO SO KEM THEO

Phu luc 1: Ban sao hdgp |€ gidy chifng nhan dang ky kinh doanh;
Phu luc 2: Didu 1& ctia Cong ty phu hgp vai Diéu 18 mAu clia Cong ty niém yét;
Phu luc 3: Bdo cdo tai chinh:
= Bdo cdo tai chinh kiém todn nam 2009
= Bdo cdo tai chinh kiém todn ndm 2010
* Bdo cdo tai chinh soat xét 6 thang dau nam 2011
Phu luc 4: Nghi quyét PHDCD bat thudng ngay 10/07/2010 - thdng qua Viéc niém

Ha NOi, ngay 09 thang 10 nam 2011

CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUD1

ONG QUAN TRI GIAM POC

. QY g N
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Nguyén Van Dan Ducong Tat Khiém
TRUONG BAN KIEM SOAT KE TOAN TRUONG
Phan Tién Long Nguyén Huy Hung
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Thi Thu Thanh
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